Zápis z členské schůze
Bytového družstva Trávníčkova TC7
Datum: 
15. 12. 2011

Doba konání:
18.45 h – 20.45 h

Místo:

jídelna Základní školy Trávníčkova 1744, Praha 13

Přítomno:
74 ze 144 členů BD

Hosté:

Ing. Bábíček (Arcadis PM), Ing. Pernica (Pojišťovna Allianz), pan Šimák (Pohoda Group), 



Mgr. Jermanová, pan Daniel Rada (uchazeč o přijetí do BD)

Program jednání:

1. Zahájení a volba orgánů čl. schůze 

2. Zpráva o činnosti představenstva družstva 

3. Projednání přihlášky a návrhu na přijetí nového člena BD současného nájemce bytu 2+kk v domě č. p. 1773, ulici Trávníčkova, Praha 5

4. Volba nových orgánů BD – představenstvo BD a Kontrolní komise BD

5. Diskuse a Různé 

a. Informace o nové pojistné smlouvě pro domy BD s poj. Allianz

b. Informace o neplatičích v BD a způsobu postupu ohledně udržení dobré platební morálky 

c. Informace o soudním řízení s p. Mairychem – 1774 

d. Informace o postupu BD v případě neodkoupených pozemků

e. Obecné informace o dění v BD

6. Usnesení  

7. Závěr 

1. Zahájení a volba orgánů členské schůze

Jednání zahájila a přítomné členy přivítala pí. Sokolovská, předsedkyně představenstva a oznámila, že na členské schůzi je přítomno 74 členů družstva z celkového počtu 144 členů, a tak v souladu s ustanovením článku 22 Stanov družstva je tato členská schůze usnášeníschopná. Prezenční listina tvoří přílohu č. 9 tohoto zápisu. 

Paní Sokolovská dále přítomné členy seznámila s návrhem představenstva ohledně orgánů této členské schůze.

Žádný z přítomných členů nepodal k tomuto návrhu protinávrh ani nevznesl dotaz či připomínku. 
Hlasování o tomto návrhu bylo přítomno 74 členů BD. V souladu s ustanovením článku 22 odst. 6 Stanov družstva je k přijetí usnesení o předložených návrzích třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných členů, tj. alespoň 38 hlasů.

Návrh na zapisovatele: 

pan Žďárský a pan Šafránek

Výsledky hlasování:


pro: 74 
proti: 0

zdržel se:0

Návrh na Ověřovatele zápisu  
paní 

Ramsová 






paní 

Radová

Výsledky hlasování:


pro:74

proti: 0

zdržel se:0 

Návrh na skrutátory:

pan

Němcová






paní

Háchová

Výsledky hlasování:

pro: 74

proti: 0

zdržel se: 0
Návrh na předsedajícího schůze:
paní

Mária Sokolovská

Výsledky hlasování:

pro: 74

proti: 0

zdržel se: 0
V souladu s ustanovením článku 22 odst. 6 Stanov družstva návrhy byly schváleny.

2. Zpráva o činnosti představenstva BD - přednesl pan Liška  


(Příloha č. 1)
V průběhu čtení zprávy se hlásil o slovo Ing. Krejčí – byl odkázán na diskuzi.

Členská schůze vzala na vědomí předloženou zprávu o činnosti představenstva. 

3. Projednání přihlášky za člena BD pana Daniela Rady, 



(Příloha č. 2)
současného nájemníka bytu v domě 1773.
Paní Sokolovská přítomné informovala, o tom, že pan Rada si podal opakovanou žádost o přijetí za člena BD a také přihlášku za člena BD a splnil všechna pravidla schválená členskou schůzí BD dne 22. 6. 2011.

Žádný z přítomných členů nepodal k tomuto návrhu protinávrh ani nevznesl dotaz či připomínku. 

Hlasování o tomto návrhu bylo přítomno 74 členů BD. V souladu s ustanovením článku 22 odst. 6 Stanov družstva je k přijetí usnesení o předložených návrzích třeba souhlasu dvoutřetinové většiny přítomných členů, tj. alespoň 50 hlasů.

Výsledky hlasování:
 pro přijetí nového člena BD se vyslovilo: 72, proti: 0, zdržel se: 2

Rozhodnutí: Pan Rada byl přijat za člena BD (od této chvíle má právo hlasovat).

Usnesení: Členská schůze schválila přijetí pana Daniela Rady za člena bytového družstva s právem nájmu k bytu č. 19 o velikosti 2+kk v 7. nadzemním podlaží domu číslo 1773 v ulici Trávníčkova, Praha 5, jehož vlastníkem je BD.

Návrh představenstva na rozdělní finančních prostředků získaných splacením dalšího členského vkladu panem Radou v celkové výši 1 550 000 Kč přednesla paní Sokolovská. Představenstvo navrhuje část takto získaných prostředků použít na úhradu části hypotéky připadající na byt v nejbližším možném termínu, jehož je p. Rada nájemcem, a zbývající část převést do fondu oprav.

· Paní Mrázová vznesla dotaz, zda byl zrušen rezervní fond, který byl zřízen za předsednictví pana Chytky.

Paní Sokolovská odpověděla, že rezervní fond je naplněný, ale jeho přesnou výši v tuto chvíli nezná. Dále informovala, že pokud budou finanční prostředky rozděleny podle návrhu představenstva, bude v průběhu příštího roku provedeno finanční narovnání u členů družstva, kteří se svými dalšími členskými vklady podíleli na kupní ceně nemovitostí v majetku BD. Konkrétní rozúčtování bude provedeno ke dni 25. 6. 2012.
· Pan Bezděka se dotazoval kolik má BD v současné době úvěrů?

Paní Sokolovská vysvětlila, že v současné době má BD dva úvěry . Jeden na uhrazení kupní ceny nemovitostí - domů v majetku BD a druhý úvěr byl určen na revitalizaci bytových domů.

Hlasování o návrhu představenstva na rozdělení získaných finančních prostředků:

Žádný z přítomných členů nepodal k tomuto návrhu protinávrh ani nevznesl dotaz či připomínku. 

Hlasování o tomto návrhu bylo přítomno 74 členů BD.
V souladu s ustanovením článku 22 odst. 6 Stanov družstva je k přijetí usnesení o předložených návrzích třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných členů, tj. alespoň 38 hlasů.

Výsledky hlasování:
 pro přijetí návrhu představenstva BD na rozdělení finančních prostředků se vyslovilo: 73, proti: 0, zdržel se: 2

Usnesení: Členská schůze schválila využití fin. prostředků podle návrhu představenstva BD, a to tak, že z celkové částky 1 550 000, Kč bude část využita na uhrazení části hypotéky připadající na byt, jehož je p. Rada nájemcem, a zbývající část finančních prostředků bude převedena do fondu oprav. 

4. Volba nových orgánů bytového družstva

Pan Šafránek vysvětlil postup představenstva, kterým proběhl výběr kandidátů do orgánů BD. 













(Příloha č. 3)
V každém domě proběhla anketa, v níž každý člen BD mohl navrhnout své kandidáty. Ankety se však účastnilo jen málo členů. Po získání výsledků ankety od komisařů z jednotlivých domů se představenstvo rozhodlo promluvit se dvěma prvními kandidáty navrženými jak do nového představenstva, tak do kontrolní komise. Při pohovorech někteří navržení kandidáti odmítli převážně z důvodu pracovního vytížení nebo zdravotního stavu kandidovat. Výsledkem tohoto postupu jsou dnes navrhovaní kandidáti. Poté pan Šafránek přednesl navržené kandidáty do představenstva BD: pan Šafránek (1772), paní Sokolovská (1773), pan Liška (1774), pan Bechyně (1775), pan Žďárský (1776). 

· Pan Krejčí – před 1,5 rokem vznesl dotaz na kontrolní komisi na volební řád a důvod jeho zrušení. Od kontrolní komise prý obdržel odpověď, že na příští členské schůzi bude volební řád předložen ke schválení, ale předložen nebyl.

· Paní Mgr. Jermanová panu Krejčímu odpověděla, že volbu orgánů BD dostatečně upravují stanovy BD.

· Hlas z pléna upozornil na skutečnost, že pan Krejčí se zabývá otázkou, která není v programu členské schůze.

· Pan Šanda upozornil, že nebylo upřesněno, jak bude hlasování probíhat a že nejdříve by měla proběhnout tajná volba.

· Paní Mgr. Jermanová pana Šandu upozornila, že tajné hlasování bylo uvedeno ve starých stanovách, ale že už přibližně dva roky platí nové stanovy, v nichž je volba orgánů BD dostatečně přesně popsána a tajnou volbu nezahrnuje.

· Pan Šanda poté opustil jednání. Po jeho odchodu počet přítomných na členské opět klesl na 74 členů (včetně pana Rady).

· Pan Srb upozornil na to, že každý člen měl možnost navrhnout svého kandidáta a pokud tak neučinil, je to chyba. On sám k navrženým kandidátům nemá připomínky.

Pan Šafránek opětovně přečetl  navržené kandidáty do představenstva BD: 
pan Šafránek (1772), paní Sokolovská (1773), pan Liška (1774), pan Bechyně (1775), pan Žďárský (1776);

a  dále seznámil přítomné s kandidáty do kontrolní komise:
pan Pražan (1772), paní Radová (1773), pan Zvoníček (1774), paní Němcová (1775), paní Háchová (1776).
Po tomto kroku se slova ujala  Mgr. Jermanová  - právní zástupce BD a celou volbu nových orgánů BD řídila:  průběh volby nových orgán ů BD byl tento:
Volba nových členů představenstva - K navrhovaným kandidátům do představenstva nebyly vzneseny připomínky a nebyli navrženi ani žádní protikandidáti.

Hlasování o návrhu na členy představenstva bylo přítomno 74 členů BD. V souladu s ustanovením článku 22 odst. 6 Stanov družstva je k přijetí usnesení o předložených návrzích třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných členů, tj. alespoň 38 hlasů.

Výsledky hlasování:
Pan Šafránek

pro 72 hlasů

proti 1

hlasování se zdržel 1
Paní Sokolovská
pro 71 hlasů

proti 2

hlasování se zdržel 1

Pan Liška

pro 73 hlasů

proti 0

hlasování se zdržel 1

Pan Bechyně

pro 72 hlasů

proti 1

hlasování se zdržel 1

Pan Žďárský

pro 72 hlasů

proti 1

hlasování se zdržel 1.

Usnesení: Představenstvo BD bylo zvoleno ve složení: paní Sokolovská, pan Bechyně, pan Liška, pan Šafránek, pan Žďárský.

Volba nových členů KK - K navrženým kandidátům do KK nebyly připomínky a nebyly vzneseny ani žádné protinávrhy.

Hlasování o tomto návrhu bylo přítomno 74 členů BD. V souladu s ustanovením článku 22 odst. 6 Stanov družstva je k přijetí usnesení o předložených návrzích třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných členů, tj. alespoň 38 hlasů.

Výsledky hlasování:

Pan Pražan

pro 72 hlasů

proti 1

hlasování se zdržel 1

Paní Radová

pro 73 hlasů

proti 0

hlasování se zdržel 1
Pan Zvoníček

pro 73 hlasů

proti 0

hlasování se zdržel 1

Paní Němcová

pro 73 hlasů

proti 0

hlasování se zdržel 1

Paní Háchová

pro 72 hlasů

proti 1

hlasování se zdržel 1.

Usnesení: Kontrolní komise BD byla zvolena ve složení: paní Háchová, paní Němcová, paní Radová, pan Pražan a pan Zvoníček.
5. Diskuze a různé

A) Informaci o nové pojistné smlouvě a výběru nové pojišťovny přednesla paní Sokolovská, která uvedla, že důvodem uzavření nové pojistné smlouvy byla skutečnost, že domy BD po provedené revitalizaci získaly na hodnotě a bylo potřeba uzavřít buď dodatek stávající poj.smlouvy a nebo vybrat novou pojišťovnu. Po pečlivém zvážení obou možností se př. BD rozhodlo pro změnu pojišťovny a vybralo novou poj. ALIANZ, která nabídla výrazně výhodnější podmínky pojistné smlouvy jak z hlediska krytí možných pojistných událostí, tak z hlediska finančního.  
Současně pí Sokolovská informovala všechny přítomné, že vzhledem k celkovému pojištění domů BD u pojišťovny Alianz, byly s touto pojišťovnou dohodnuty velmi výhodné podmínky i pro všechny zájemce, kteří by měli zájem o individuální pojištění svých domácnosti a to takto:

· pojišťovna nabízí 10% slevu na všechny pojistky a současně přebírá bonusy od jiných pojišťoven za bezeškodní průběh pojištění domácnosti.

P. Bezděka projevil zájem nahlédnout do nové pojistné smlouvy – 

· paní Sokolovská informovala, že ihned druhý den po podepsání poj.smlouvy byla zveřejněna na webu BD.

B) Byla objasněna problematika placení nájmů a služeb spojených s užíváním bytu, problematika neplatičů. Pí. Jermanová vysvětlila přiřazování plateb za nájem a služby - zasláním platby se tato automaticky použije k uhrazení nejstarší dlužné položky, pokud není plátcem stanoveno konkrétně, na co chce danou platbou uhradit. 
C) Informaci o neplatičích a nutnosti udržet platební morálku přednesla paní Sokolovská, která uvedla, že dramaticky vzrostla špatná platební morálka hlavně mezi nájemci bytů z řad nečlenů BD. V této souvislosti uvedla, že proti tomuto nešvaru se př. BD rozhodlo, ve spolupráci s Pohoda Group, která je správcovskou firmou pro domy BD, postupovat razantněji k těmto nájemcům a bude proti osobám, které nedbají na dobrou platební morálku, postupovat důsledně, samozřejmě v mezích zákona, a zkrátí počet upomínek na dvě. V případě, že nebudou nájemci na upomínky reagovat, bude tato problematika řešena soudní cestou až exekučně a v krajních mezích až ukončením nájemní smlouvy z důvodu jejího neplnění a vystěhováním z bytu.
Paní Mgr. Jermanová informaci paní Sokolovská upřesnila a srozumitelně vysvětlila, jak se postupuje při pozdní splátce podle zákona.
· Paní Kudlvasrová se ve svém vystoupení snažila upozornit na to, aby členové BD věnovali pozornost stanovému postupu.

· Hlasy z pléna ji přerušily s tím, že situace byla představenstvem a Mgr. Jermanovou jasně a dostatečně vysvětlena.

· Pan Pražan připomenul, aby s postupem BD a přiřazováním pozdních splátek byli seznámeni i nečlenové BD.

D) Informaci o soudním jednání s panem Mairychem podala Mgr. Jermanová.










(Příloha č. 4)
E) Paní Sokolovská informovala o situaci ohledně zbývajících neodkoupených pozemků, na jejichž odkoupení má s Měst. částí Praha 13 uzavřenou smlouvu o smlouvě budoucí. Zároveň přednesla k projednání dva návrhy možného dalšího postupu představenstva.

a) vstoupit do jednání s MHMP o jejich odkupu,

b) vyčkat – v současné době má BD uzavřeno s MČ Praha 13 smlouvu o smlouvě budoucí, podle níž MČ Praha 13 odprodá BD pozemky za cenu platnou v době vzniku BD. Pí. Jermanová uvedla historii vzniku smlouvy a jednání se starostou MČ o výši ceny pozemků. Doporučila čl. základně vyčkat až MHMP převede pozemky na MČ Praha 13, a pak jednat.













(Příloha č. 5)
Pan Václav Rada – 1773 se dotázal, jak dlouho bude podle odhadu představenstva trvat převedení pozemků na Měst. část Praha 13.

· Paní Sokolovská – v tuto chvíli se to nedá odhadnout.

· Mgr. Jermanová přiblížila situaci s pozemky na Praze 13. Naše BD není jedniné, které se tímto problémem zabývá, ale pokud Magistrát zjistí zájem, cena pozemků se bude řídit nabídkou a poptávkou a v takovém případě ceny pozemků porostou, a ne málo. Praha 13 se o pozemky nechce starat a navíc je vázána smlouvou o smlouvě budoucí, tudíž cena pozemků bude mnohem nižší.
· Pan Krejčí se dotazoval, co za hroznou věc provedl člověk, který se známé na Magistrátu zajímal o situaci ohledně pozemků.
· Paní Sokolovská mu vysvětlila, že zájem o odkoupení pozemků na Magistrátu může zvýšit, jak už jsme slyšeli od Mgr. Jermanové, cenu pozemků na základě nabídky a poptávky. BD má v současnosti na základě smlouvy o smlouvě budoucí, uzavřené s Měst. částí Praha 13, připravené prostředky na zaplacení zbývajících pozemků. Pokud by nám ovšem pozemky prodával Magistrát, jejich cena by mohla značně vzrůst a každý člen BD by podle odhadu představenstva musel ve velmi krátké době díky tomu připlatit mnohem větší částku (přibližně 60 až 80 000 Kč). A to samozřejmě nechceme.
· Pan Kopecký doporučil si v současné době hrát na „mrtvého brouka“ a pouze sledovat situaci.
Návrh usnesení: Členská schůze ukládá představenstvu i všem členům, aby respektovali, že ohledně koupě pozemků parcel č. 2160/12 a parc. č. 2160/13 v k. ú. Stodůlky, obec Praha, zapsaných na LV vedeném pro k. ú. Stodůlky Katastrálním úřadem pro Hlavní město Prahu, katastrálním pracovištěm Praha, byla uzavřena Smlouva o smlouvě budoucí s MČ Praha 13, ze které vyplývá povinnost MČ Praha 13 jako pověřeného vlastníka tyto pozemky družstvu prodat za cenu v této smlouvě sjednanou, tj. za cenu 946 900,- Kč. 
Vzhledem k tomu, že tato cena je pro družstvo s ohledem na současné ceny stavebních pozemků v daném katastrálním území více než výhodná, družstvo vyčká na svěření pozemků do správy MČ Praha 13 ze strany MHMP a poté bude trvat na splnění povinnosti ze strany MČ Praha 13 předmětné pozemky odprodat družstvu za cenu sjednanou ve smlouvě o smlouvě budoucí.

Členská schůze ukládá představenstvu sledovat situaci ohledně předmětných pozemků a pravidelně podávat členské schůzi zprávy o jejím vývoji. 

Členové družstva, kteří nejsou členy statutárního orgánu se v této souvislosti zdrží jakýchkoliv aktivit, zejména jednání s MHMP, které by mohly vést ke zmaření naplnění Smlouvy o smlouvě budoucí. Vzhledem k tomu, že projevování zájmu ze strany družstva a případné individuálně aktivity členů ve věci koupě předmětných pozemků vůči MHMP a vyjednávání s MHMP zmaří nebo oddálí svěření předmětných pozemků do správy MČ Praha 13 a realizaci koupě na základě sjednané smlouvy o smlouvě budoucí za již vyjednanou a velmi výhodnou cenu. V konečném důsledku by toto mohlo vést k uzavření kupní smlouvy přímo s MHMP, ale za cenu mnohonásobně vyšší, což by pro družstvo a jeho členy bylo finančně velmi nevýhodné. 

Pokud by došlo ke zmaření možnosti uzavřít kupní smlouvu na předmětné pozemky v důsledku individuálních aktivit členů BD, bude takovéto jednání považováno za škodu vzniklou družstvu a náhrada této škody bude požadována po členech družstva, v důsledku jejichž jednání ke vzniku škody došlo.
Hlasování o návrhu představenstva na závazný postup orgánů družstva ohledně neodkoupených pozemků pod domy BDTC7

Hlasování o tomto návrhu bylo přítomno 74 členů BD. 
V souladu s ustanovením článku 22 odst. 6 Stanov družstva je k přijetí usnesení o předložených návrzích třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných členů, tj. alespoň 38 hlasů.

Výsledky hlasování:
 pro se vyslovilo: 73, proti: 0, zdržel se: 1

F) Informaci o obecné situaci v BD přednesla paní Sokolovská

(Příloha č.6)
· Seznámila přítomné se stanoveným prováděním úklidu v domech a vyzvedla nutnost dbát o pořádek. Nejhorší situace je v tomto směru v domě 1776. Pokud se situace nezlepší, bude představenstvo nuceno zvýšit poplatky za úklid v domě 1776

· Upozornila, že ve vchodech 1775 a 1776 bude od 16. 12. probíhat oprava spadlého stropního obložení ve sklepních prostorech, a to přibližně po dobu 14 dnů.

· Důrazně upozornila na výskyt hmyzu a na to, aby lidé po zjištění výskytu hmyzu co nejrychleji nahlásili, což hraje důležitou roli v jeho likvidaci. Vyzvala členy BD, aby dodržovali hygienu a okamžitě vyhazovali odpadky do kontejnerů.

· Pan Kopecký upozornil na to, že by nikdo neměl tajit výskyt hmyzu.

6. Paní Sokolovská v závěru zopakovala ještě jednou všechna přijatá rozhodnutí a usnesení, poděkovala přítomným za aktivní účast a popřála všem spokojené Vánoce a mnoho zdraví, štěstí a a úspěchů v novém roce 2012.






 (Příloha č.7)
Jednání bylo ukončeno ve 20.45

Zapsali: 






Zápis ověřily:
Ing. Josef Šafránek
………….………………..…

pí. Lenka Radová
………………………………

Miroslav Žďárský 
………………………………

pí. Lenka Ramsová
………………………………

Zápis kontrolovala a kompletovala.

Mária Sokolovská
……………………………
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Zpráva o činnosti představenstva 

Bytového družstva Trávníčkova TC7 za období 23.6. – 15.12.2011

(Příloha č. 1)
1. Představenstvo zajistilo odstranění závady na dešťových svodech v domě 1772 a 1773.

2. Zajistilo celkové pročištění všech dešťových svodů v domech našeho družstva.
3. Aktivně se podílelo na kontrole vyúčtování služeb za rok 2010 a zajistilo přepracování chybně vypracovaného vyúčtování správcovské společnosti

4. Na základě schváleného VŘ členskou schůzi dne 22.6.2011 na revitalizaci vnitřních prostor našich domů, vstoupilo v jednání s vítěznou firmou MTL s.r.o, s cílem dohodnutí smluvních podmínek a podepsání mandátní smlouvy o dodávce těchto prací.
5. Zajistilo opakované seřízení nově namontovaného osvětlení společných prostor našich domů.
6. Představenstvo projednalo zahájení prací s firmou MTL s.r.o. a zajistilo zázemí pro její pracovníky tak, aby nedocházelo k zbytečným prostojům.

7. Zajistilo vybudování nových sklepních kójí v domech 1775 a 1776.
8. Zajistilo zavedení teplé vody do místností pro úklid v domech 1773 a 76.
9. Průběžně zajistilo úklid společných prostor v domech, aby malování proběhlo bez zbytečných prodlev. Velké množství družstevníků ovšem pojalo úklid tak, že nepotřebné věci uložilo v suterénech domů, odkud je členové představenstva museli později odstranit.
10. Představenstvo zajistilo opětovně plošnou likvidaci domácího hmyzu v domě 1773.
11. Někteří členové představenstva se aktivně zapojovali do opakovaných oprav havarijních závad na ležatém vedení teplé vody v domech 1775 a 1776

12. Představenstvo organizovalo montáž nových poštovních schránek v domech našeho bytového družstva, sjednotilo jmenovky

13. Průběžně kontroluje stav nových výtahů v našich domech. Nejhorší stav výtahu je opakovaně v domě 1776, kde je již poškrábané a zničené linoleum, poplivané zrcadlo a dokonce se opět objevují použité papírové kapesníky nacpané za nerez madlo.
14. Představenstvo spolupracovalo na pracích kolem výměny termoventilů a hlavic Oventrop, spodního šroubení na radiátorech a patní regulace topení v suterénech domů.

15. Projednalo další odpověď p. Krejčímu – 1776 na návrh termínu k odstranění závad po opravě střechy. P. Krejčí dané termíny opakovaně odmítá a klade si další podmínky

16. Představenstvo se aktivně zapojilo do změny systému zamykání společných prostor na tzv. systém Generálního klíče a to i o sobotách a nedělích.
17. Proběhla průběžná jednání se zájemci o povolování přestaveb bytových jader v našich domech.
18. Po různých peripetiích byla zajištěna oprava a seřízení okna v bytě p. Šandy domu 1774.
19. Představenstvo projednalo a schválilo návrh o změně pojišťovny. Nová pojišťovna Allianz nám připravila návrh ve kterém nabídla o poznání lepší služby a vyšší plnění pojistných událostí, než stávající pojišťovna.
20. Aktivně se několik členů př. BD podílelo na spolupráci s firmou Profitherm při měření a regulaci tlaku a uvádění do provozu topného systému

21. Představenstvo n základě doporučení techniků z řad servisních firem zajišťujících opravu oken,  rozhodlo o výměně okenních skel některých bytů. Jedná se o starší typy plastových oken, kde se mezi skly neplnil netečný plyn, ale využívalo se podtlaku, jako tepelné izolace. Časem se tlaky vyrovnaly a tím došlo k ztrátě izolačních vlastností a okna se nadměrně rosí až tak že u těchto dotčených bytů tečou po skle 
22. Př. BD se spolupodílelo s firmou Trigema na zajištění dalších vhodných termínů obhlídky a oprav v bytě p. Krejčího - 1776. Z třech posledních termínů, které Trigema navrhla, si konečně p. Krejčí vybral termín 19. 12. 2011, kdy se do jeho bytu dostaví : 1 zástupce firmy Arcadis PM, 2 zástupci f. Trigema, 2 zástupci orgánů BD.
23. Představenstvo průběžně spolupracuje s Kontrolní Komisí ve všech oblastech týkajících se dění v BD a také na odstraňování drobných závad v našich domech.
24. Př. BD se i nadále se informuje o možnosti zakoupení pozemků pod našimi dvěma domy.

 V Praze 15.12.2011             
   

Vypracoval 

Jiří Liška 
                                      




 Člen představenstva BD TC7

Návrh na přijetí nového člena BD 













(Příloha č. 2)
S odvoláním na „Postup při přijímání nových členů BD“, schváleném na členské schůzi dne 22. 6. 2011 a podle „Pravidel  pro vstup do BD z řad současných nájemců - nečlenů BD bych Vás ráda informovala, že máte nyní možnost rozhodnout o přijetí nového zájemce o členství v našem BD 

 Jedná se o o zájemce pana Daniela Radu, narozeného 1. 4. 1986, který je nájemcem bytu 2+kk v 7. patře domu 1773 v ulici Trávníčkova a opakovaně projevil zájem o členství v BD, podal žádost o přijetí za člena BD a splnil všechna pravidla, schválená členskou schůzi ze dne 22. 6. 2011 tzn.:

· řádné a včas hradil předepsané úhrady za užívání nájemního bytu v průběhu trvání celého nájemního vztahu a zejména posledních 12 měsíců 

· vyplnil přihlášku za člena BD

· Jednorázově uhradil celou tržní cenu za členství v BD k předmětnému bytu ve výši 1 550 000 Kč.

· Celou finanční částku poukázal formou Smlouvy o advokátní úschově, do advokátní úschovy v plné výši ještě před schválením na dnešní členské schůzi BD a vstupem do BD

· V případě přijetí za člena BD obdrží nový člen BD zápis z členské schůze, která o přijetí za člena BD rozhodla

· Finanční prostředky z advokátní úschovy po předložení Zápisu z členské schůze budou uvolněny a poukázány na účet BD.

Finanční prostředky takto získané navrhujeme využít takto:

· Z části bude doplacena celá hypotéka za předmětný byt a tím se sníží výše prvního úvěru,
a výše jednotlivých splátek všech nájemců, kteří splácí první hypotéku – toto lze realizovat 25. 6. 2012
· Zbylá část fin. prostředků bude převedena do fondu oprav
Zpracovala

Mária Sokolovská

Volby nových orgánů BD

	
	
	
	
	
	(Příloha č. 3)

	Kandidáti do představenstva BD a kontrolní komise BD navrženi členy BD za jednotlivé domy

	Dům
	Představenstvo
	Odevzdané lístky - počet
	Vyhodnotil
	Celkem odevzdané lístky
	Poznámka

	1772
	Ing. Josef Šafránek
	7
	M. Mikát
	20
	 

	 
	Eva Bělochová
	10
	
	 
	odmítla

	 
	JUDr. V. Buleca
	1
	
	 
	není člen BD

	 
	J. Dolejší
	1
	
	 
	 

	 
	Cirkmanová
	1
	
	 
	není člen BD

	1773
	Mária Sokolovská
	11
	J.Pelikánová
	13
	 

	 
	M.Scharfová
	1
	
	 
	 

	 
	J.Svojtka
	1
	
	 
	 

	1774
	Jiří Liška ( 1775 )
	 
	L.Mrázová
	 
	kandidát z domu 1774 nebyl navržen

	1775
	Ivan Bechyně
	6
	V.Černá
	12
	vybrán na dodatečné schůzi 15.11.

	 
	J.Liška 
	6
	
	 
	 

	 
	V. Fialová
	1
	
	 
	 

	1776
	Miroslav Žďárský
	5
	P.Málek
	9
	 

	 
	F.Krajňanský
	3
	
	 
	 

	 
	P.Málek
	1
	
	 
	 

	
	
	
	
	
	

	Dům
	Kontrolní komise
	Odevzdané lístky - počet
	Vyhodnotil
	Celkem odevzdané lístky
	Poznámka

	1772
	Ing. Milan Pražan
	18
	M.Mikát
	20
	 

	 
	E.Bělochová
	1
	
	 
	 

	1773
	Lenka Radová
	7
	J.Pelikánová
	13
	 

	 
	J.Pelikánová
	3
	
	 
	 

	 
	J.Svojtka
	1
	
	 
	 

	 
	M.Sokolovská
	1
	
	 
	 

	1774
	Jaroslav Zvoníček
	 
	L.Mrázová
	10
	Návrh většiny členů domu

	 
	L.Šanda
	4
	
	 
	 

	 
	L.Mrázová
	2
	
	 
	 

	 
	A.Hejna
	3
	
	 
	 

	1775
	Zdenka Němcová
	7
	V.Černá
	12
	 

	 
	V.Fialová
	2
	
	 
	 

	 
	J.Liška
	1
	
	 
	 

	 
	V.Černá
	1
	
	 
	 

	1776
	Alexandra Hachová
	4
	P.Málek
	9
	 

	 
	P.Málek
	4
	 
	 
	 

	Pokud nesouhlasí celkové počty, byla na anketním lístku uvedená jména alternativně nebo vůbec ne.

	
	
	
	
	
	


Zpracoval
Josef Šafránek
Informaci o soudním jednání s panem Mairychem 

Příloha č. 4)
Podklady pro jednání členské schůze – BD Trávníčkova TC 7 
A. Causa Mairych

Dne 15. 5. 2011 vydal Městský soud v Praze usnesení, kterým zamítl žalobu Ing. Mairycha na neplatnost usnesení členské schůze konané dne 13. 5. 2010, kterým byl Ing. Mairych vyloučen z BD Trávníčkova a uložil Ing. Mairychovi nahradit náklady řízení ve výši 19.080,-Kč.

Proti tomuto usnesení podal dne 15. 7. 2011 Ing. Mairych odvolání, ve kterém se dovolává nesprávného postupu soudu při vydání usnesení, kterým byla žaloba na neplatnost usnesení členské schůze zamítnuta, a dále nesplnění podmínek stanovených pro rozhodnutí členské schůze o vyloučení člena družstva.

K odvolání se družstvo prostřednictvím právního zástupce vyjádřilo v tom směru, že rozhodnutí Městského soudu v Praze, kterým byla žaloba o neplatnost usnesení členské schůze zamítnuta, shledává správným a rovněž bylo poukázáno na skutečnost, že dluh Ing. Mairycha od doby vydání rozhodnutí MS Praha opětovně narostl.

V současné době je věc předložena k rozhodnutí Vrchnímu soudu v Praze.

Zpracovala

Mgr. Iva Jermanová

Praha, 15. 12. 2012

Návrh na závazný postup př. BD 

ohledně neodkoupených pozemků pod domy BDTC7

(Příloha č. 5)
1. Varianta 
Členská schůze ukládá představenstvu, aby zahájilo jednání s MHMP ohledně odkupu pozemků parc. č. 2160/12 a parc. č. 2160/13 v k. ú. Stodůlky, obec Praha, zapsaných na LV vedeném pro k. ú. Stodůlky Katastrálním úřadem pro Hlavní město Prahu, katastrálním pracovištěm Praha, bez ohledu na to, že ohledně koupě předmětných pozemků byla uzavřena Smlouva o smlouvě budoucí s MČ Praha 13, ze které vyplývá povinnost MČ Praha 13 jako pověřeného vlastníka tyto pozemky družstvu prodat za cenu v této smlouvě sjednanou, tj. za cenu 946 900 Kč 
Členská schůze bere na vědomí, že MHMP není účastníkem citované smlouvy o smlouvě budoucí a vzhledem k tomu, že prozatím nedošlo ke svěření předmětných pozemků do správy MČ Praha 13, není MHMP cenou stanovenou ve smlouvě o smlouvě budoucí vázán, a tudíž pro uzavření kupní smlouvy s MHMP může po družstvu požadovat jako kupní cenu částku odpovídající nikoliv ceně sjednané ve smlouvě o smlouvě budoucí uzavřené s MČ Praha 13, ale částku odpovídající ceně tržní, která může značně převyšovat cenu sjednanou ve smlouvě o smlouvě budoucí. Družstvo sice má v této souvislosti rezervovány finanční prostředky ve výši 946 900 Kč, schváleny na členské schůzi dne: 13. 5. 2010, ale tato částka na pokrytí tržní kupní ceny nebude dostačující a rozdíl bude třeba uhradit v krátkém čase cca 3 – 4 týdnů jednorázovými platbami od členů družstva.
V této souvislosti členská schůze ukládá členům, aby každý člen jednorázovou platbu odpovídající podílu na kupní ceně na něho připadající po odečtení již rezervovaných prostředků uhradil do 14 dnů ode dne doručení výzvy k jejímu uhrazení. Výzva bude jednak uveřejněna na vývěskách v jednotlivých domech, na webu BD a dále redistribuována do poštovních schránek členů.

2. Varianta
Členská schůze ukládá představenstvu i všem členům, aby respektovali, že ohledně koupě pozemků parcel č. 2160/12 a parc. č. 2160/13 v k. ú. Stodůlky, obec Praha, zapsaných na LV vedeném pro k. ú. Stodůlky Katastrálním úřadem pro Hlavní město Prahu, katastrálním pracovištěm Praha, byla uzavřena Smlouva o smlouvě budoucí s MČ Praha 13, ze které vyplývá povinnost MČ Praha 13 jako pověřeného vlastníka tyto pozemky družstvu prodat za cenu v této smlouvě sjednanou, tj. za cenu 946 900 Kč. 

Vzhledem k tomu, že tato cena je pro družstvo s ohledem na současné ceny stavebních pozemků v daném katastrálním území více než výhodná, družstvo vyčká na svěření pozemků do správy MČ Praha 13 ze strany MHMP a poté bude trvat na splnění povinnosti ze strany MČ Praha 13 předmětné pozemky odprodat družstvu za cenu sjednanou ve smlouvě o smlouvě budoucí.

Členská schůze ukládá představenstvu sledovat situaci ohledně předmětných pozemků a pravidelně podávat členské schůzi zprávy o jejím vývoji. 
Členové družstva, kteří nejsou členy statutárního orgánu, se v této souvislosti zdrží jakýchkoliv aktivit, zejména jednání s MHMP, které by mohly vést ke zmaření naplnění Smlouvy o smlouvě budoucí. Vzhledem k tomu, že projevování zájmu ze strany družstva a případné individuálně aktivity členů ve věci koupě předmětných pozemků vůči MHMP a vyjednávání s MHMP zmaří nebo oddálí svěření předmětných pozemků do správy MČ Praha 13 a realizaci koupě na základě sjednané smlouvy o smlouvě budoucí za již vyjednanou a velmi výhodnou cenu. V konečném důsledku by toto mohlo vést k uzavření kupní smlouvy přímo s MHMP, ale za cenu mnohonásobně vyšší, což by pro družstvo a jeho členy bylo finančně velmi nevýhodné. 

Pokud by došlo ke zmaření možnosti uzavřít kupní smlouvu na předmětné pozemky v důsledku individuálních aktivit členů BD, bude takovéto jednání považováno za škodu vzniklou družstvu a náhrada této škody bude požadována po členech družstva, v důsledku jejichž jednání ke vzniku škody došlo.

Obecné informace o dění v BD

(Příloha č.6)
· před dokončením je generální úklid všech domů 

· ohledně běžného úklidu bude v domech zveřejněn přesný rozsah a rozvrh úklidových prací – je to z tohoto důvodu, aby všichni nájemci věděli, které povinnosti patří do kompetence úklidu, a co si mají nájemníci uklidit sami po sobě.

· Průběh a kvalita úklidu bude sledovaná hlavně z toho důvodu, že se setkáváme s lhostejností obyvatel některých našich domů k těmto činnostem i k udržování pořádku obecně

· žádáme nájemce v domě 1776, aby úmyslně nemařili práci úklidu a úmyslně neznečišťovali společné prostory – v případě, že se bude situace, kterou jsme zaznamenali v poslední době opakovat, budou muset být finanční prostředky na úklid v domě 1776 navýšeny předpisem v nájmu.

· v rámci záručních oprav jsou připraveny opravy stropů ve sklepních prostorech domů 1775 + 1776 – začátek prací pátek 16. 12. 2011 – trvání cca týden – 14 dnů podle technologických podmínek 

· je nastaven systém předávání informací v případě zájmu o výši zůstatku úvěru – vždy kontaktovat PG pí Šmídovou – podá správné Informace

· upozorňujeme Vás na nutnost průběžně sledovat oznámení ve vitrínách BD a na web stránkách BD

· současně vyzýváme všechny nájemce, aby nahlašovali bez zbytečného odkladu všechny poruchy v bytech, které jsou v kompetenci BD – přímo na společnost Pohoda Group – správce domů

· závady, které můžou mít vztah k revitalizaci domů – hlásit přímo na Trigemu a současně dát toto na vědomí př. BD – a to urychleně, abychom stačili případné chyby odstranit v době záruky, která je od 27. 10. 2010 po dobu 5 let tzn. do října roku 2015.

· v poslední dobrou nám intenzivně pronikají informace o šíření obtížného hmyzu na sídlištích v Praze a jedná se zejména o štěnice a jiný hmyz. V případě, že toto v bytě nebo společných prostorech zpozorujete, urychleně kontaktujete zástupce svého vchodu v př. BD. Současně Vás žádáme, abyste maximálně dodržovali čistotu nejen u sebe v bytě ale také ve společných prostorech domů, odpadky neskladovali před bytem, ale odnášeli do popelnic.

· Poslední dobou jsme z domů vyvezli opakovaně velké množství odpadu včetně starých křesel, gaučů a jiných druhů čalouněného nábytku, který si velmi oblíbili právě „tito obtížní tvorové“  

· Rovněž upozorňujeme abyste neumísťovali na chodby věci, které Vám doma překážejí 
--------------------------------------------------------------------------------------------------
ÚKLID DOMŮ BDTC7 

úklid prováděn 2 x týdně v pondělí a ve čtvrtek - druhý úklid zkrácený 
1.Den v týdnu

· zametení a umytí čistou vodou s použitím čisticích prostředků veškerých společných prostor domů, tj. podlah, chodeb, schodišť  průchodů mezi vchody, které jsou ve společném užívání,

· úklid vstupu do domu od běžných nečistot, tj. papírů, prachu, nedopalků, listí a odpadků, zametení a umytí 

· výtah – vytření výtahové kabiny, setření stěn kabiny, otření lišty a ovládacího panelu, vyleštění zrcadla,

· první pondělí v měsíci – zamést podlahy ve sklepních prostorech,

· první pondělí v měsíci – otřít vlhkým hadrem celé zábradlí, poštovní schránky, hydranty, vnitřní parapety, vchodové dveře na obou stranách domů 

· po každém úklidu zkontrolovat zavření oken (na kličku) zejména v období říjen – duben,

· čištění a úklid nečistot pod rohožkami u vstupních dveří na obou stranách domů.

2.den v týdnu  
· zametení a umytí čistou vodou s použitím čisticích prostředků podlah 

· vstupního portálu,  prvního patra,  přízemí,  suterénu  a  výtahové kabiny,

· po každém úklidu zkontrolovat zavření oken (na kličku) zejména v období říjen – duben.

PRŮBĚŽNĚ celý týden:

· odstranění exkrementů ze společných prostor domů a z přístupového chodníku k domu.

1x za 2 MĚSÍCE , tj vždy v první pondělí v měsíci, vytřít dočista sklepy v těchto měsících:

· Leden, březen, květen, červenec, září, listopad.

GENERÁLNÍ ÚKLID zahrnuje :

· Důkladné mytí oken ve společných prostorách domu,

· Důkladné mytí osvětlovacích těles ve všech společných prostorách domu,

· Důkladné mytí dveří všech společných prostor domu,

· Vyčištění obkladů stěn a olejových linkrust na stěnách,

· Důkladné čištění vstupních dveří,

· Vyčištění rohožky u vchodu a žlábků pod ní,

· Důkladné odstranění nečistot ze všech stěn ve všech prostorách domů (pavučiny, nálepky apod.).

Specifikace úklidu přístupových chodníků a vstupů (předních i zadních):

Letní období – od 1. 4. do 30. 9.

Zimní období – od 1. 10. do 31. 3.

V letním období – úklid přístupových chodníků a vstupů – zametením, odstraněním nečistot, tj. papírů, nedopalků, listí a odpadků v čase dvakrát týdně v úklidové dny, ve kterých jsou domy uklízeny.

V zimním období – odklízení sněhu z přístupových chodníků a vstupů (předních i zadních), dle spadu sněhu, včetně posypu přístupových chodníků při námraze a odstraňování zmrazků dle potřeby, vždy však tak často, aby byla zajištěna bezpečnost vycházejících a vstupujících osob do budovy, jejíž úklid Zhotovitel zajišťuje. V případě, že během týdne (v zimním období) nenapadne sníh a nevytvoří se námraza, proběhne automaticky úklid v letním režimu. Odklízení sněhu napadaného v průběhu noci, tzn. od 22.00 do 06.00 hodin, je nutné zajistit ve všední dny nejpozději do 07.00 hodin ráno a v době volna (So, Ne + státní svátky) nejpozději do 08.00 hodin.

Zpracovala

Mária Sokolovská
USNESENÍ  ČL. SCHŮZE  







 (Příloha č. 7)

Bytového družstva Trávníčkova TC7, se sídlem Trávníčkova 1774, Praha 5 ze dne  15.12.2011, konané v jídelně ZŠ Trávníčkova 1744, Praha 5 

čl. schůze vzala na vědomí:

· Zprávu o činnosti  představenstva  

· Informaci o nové pojistné smlouvě s pojišťovnou Alianz

· Informaci o neplatičích + způsobu upomínání pozdních plateb a vymáhání pohledávek

· Informaci o soudním řízení ohledně vyloučeného p. Pavla Mairycha 
· Informaci, že po uhrazení aktuální výše hypotéky k bytu 2+kk do ČSOB, bude provedeno finanční narovnání u těch členů BD, kteří se svými dalšími členskými vklady podíleli na kupní ceně nemovitostí v majetku BD při jeho vzniku

· Informaci o postupu v případě neodkoupených pozemků

čl. schůze schválila: 

· Program  čl. schůze 

· orgány čl. schůze  

· Nového  člena BD s právem nájmu k bytu 2+kk v 7.patře domu 1773 jmenovitě takto:

· Pan Daniel Rada - vchod číslo 1773 v ulici Trávníčkova, Praha 5

· Využití fin. prostředků získaných z prodeje čl. práv k bytu 2+ kk a to takto:

· Z části získaných fin prostředků bude doplacena celá hypotéka za předmětný byt 

· Zbylá část fin. prostředků bude převedena do fondu oprav

· Členy  nových  orgánů  BD a to jak do Př.BD  tak KK  jmenovitě takto:

Př.BD:  Paní Sokolovská, Pan Šafránek, Pan Liška,  Pan Bechyně,  Pan Žďárský



KK:  
 Pan Pražan,  Paní Radová,  Pan Zvoníček,  Paní Němcová,  Paní Háchová,

Členská schůze ukládá:

Představenstvu i všem členům, aby respektovali, že ohledně koupě pozemků parcel č. 2160/12 a parc. č. 2160/13 v k. ú. Stodůlky, obec Praha, zapsaných na LV vedeném pro k. ú. Stodůlky Katastrálním úřadem pro Hlavní město Prahu, katastrálním pracovištěm Praha, byla uzavřena Smlouva o smlouvě budoucí s MČ Praha 13, ze které vyplývá povinnost MČ Praha 13 jako pověřeného vlastníka tyto pozemky družstvu prodat za cenu v této smlouvě sjednanou, tj. za cenu 946 900 Kč. 

Vzhledem k tomu, že tato cena je pro družstvo s ohledem na současné ceny stavebních pozemků v daném katastrálním území více než výhodná, družstvo vyčká na svěření pozemků do správy MČ Praha 13 ze strany MHMP a poté bude trvat na splnění povinnosti ze strany MČ Praha 13 předmětné pozemky odprodat družstvu za cenu sjednanou ve smlouvě o smlouvě budoucí.

Členská schůze ukládá představenstvu sledovat situaci ohledně předmětných pozemků a pravidelně podávat členské schůzi zprávy o jejím vývoji. 

Členové družstva, kteří nejsou členy statutárního orgánu, se v této souvislosti zdrží jakýchkoliv aktivit, zejména jednání s MHMP, které by mohly vést ke zmaření naplnění Smlouvy o smlouvě budoucí. 
Vzhledem k tomu, že projevování zájmu ze strany družstva a případné individuálně aktivity členů ve věci koupě předmětných pozemků vůči MHMP a vyjednávání s MHMP zmaří nebo oddálí svěření předmětných pozemků do správy MČ Praha 13 a realizaci koupě na základě sjednané smlouvy o smlouvě budoucí za již vyjednanou a velmi výhodnou cenu. V konečném důsledku by toto mohlo vést k uzavření kupní smlouvy přímo s MHMP, ale za cenu mnohonásobně vyšší, což by pro družstvo a jeho členy bylo finančně velmi nevýhodné. 
Pokud by došlo ke zmaření možnosti uzavřít kupní smlouvu na předmětné pozemky v důsledku individuálních aktivit členů BD, bude takovéto jednání považováno za škodu vzniklou družstvu a náhrada této škody bude požadována po členech družstva, v důsledku jejichž jednání ke vzniku škody došlo.

Zpracovala

Mária Sokolovská

(Příloha č.8)
Pozvánka na řádnou členskou schůzi
Pozvánka na řádnou členskou schůzi

Bytového družstvo Trávníčkova TC7.

Představenstvo BD vás zve na řádnou členskou schůzi,

která se koná dne:  15. 12. 2011 od 18.45  hodin

v jídelně  Základní školy Trávníčkova 1744, Praha 13 .



Prezence je od 18.15 do 18.40 hod

Program jednání:
1. Zahájení a volba orgánů čl. schůze 

2. Zpráva o činnosti představenstva družstva 
3. Projednání přihlášky současného nájemce bytu 2+kk v domě č. p. 1773 

4. Volba nových orgánů BD – představenstvo BD a Kontrolní komise BD

5. Diskuse a Různé 

a. Informace o nové pojistné smlouvě pro domy BD s poj. Alianz

b. Informace o neplatičích v BD a způsobu postupu ohledně udržení dobré platební morálky 
c. Informace o soudním řízení s p. Mairychem – 1774 

d. Informace o postupu BD v případě neodkoupených pozemků

e. Obecné informace o dění v BD

6. Usnesení  

7. Závěr 
Členskou schůzi svolává: Představenstvo BD TC7

S ohledem na důležitost jednání Vás prosíme, pokud se nemůžete dostavit osobně, pošlete svého zástupce s úředně ověřenou plnou mocí. 
Předem všem děkujeme za účast na schůzi BD.

Představenstvo BD TC7
Prezenční listiny















(Příloha č.9 ) 

Originály jsou uloženy v listinné podobě v Archivu BD
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