Zápis  z  náhradní  členské  schůze

          Bytového družstva Trávníčkova TC7
Datum:
 
27. 6. 2013

Doba konání: 
18,45 – 20,30 h

Místo: 

Zasedací místnost Základní školy Trávníčkova 1744

Přítomno: 
49 členů BD ze 145 členů BD

Hosté: 

Mgr. Jermanová, Ing. Böhnelová

Program jednání náhradní členské schůze
1. Zahájení a volba orgánů čl. schůze,
2. Schválení účetní závěrky a výroční zprávy o hospodaření za rok 2012,
a) Zpráva auditora k účetní závěrce za rok 2012,
b) Zpráva kontrolní komise,
c) Zpráva o hospodaření BD,
3. Zpráva o činnosti představenstva,
4. Návrh na odměny orgánů BD pro rok 2013,
5. Diskuse a Různé,
a) Informace o soudních řízeních s neplatiči,
b) Dotazy a podněty z řad členů BD,
c) Směrnice  – Sankční řád,
d) Různé,
       6.  Usnesení,
       7.  Závěr.
1. Zahájení a volba orgánů členské schůze

Jednání zahájila a přítomné členy přivítala pí Sokolovská, předsedkyně představenstva a oznámila, že na náhradní členské schůzi je přítomno 49 členů družstva z celkového počtu 145 členů, a tak v souladu s ustanovením článku 22 Stanov družstva je tato členská schůze usnášeníschopná. Prezenční listina tvoří přílohu č. 10 tohoto zápisu.
Pan Žďárský dále přítomné členy seznámil s návrhem představenstva ohledně orgánů této členské schůze. 
Žádný z přítomných členů nepodal k tomuto návrhu protinávrh ani nevznesl dotaz či připomínku. 
Hlasování o tomto návrhu bylo přítomno 49 členů BD. V souladu s ustanovením článku 22 Stanov družstva je k přijetí usnesení o předložených návrzích třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných členů, tj. alespoň 25 hlasů.

Návrh na zapisovatele: 

pan 

Šafránek 

paní 

Bechyňová

Výsledky hlasování:


pro: 49 

proti: 0

zdržel se:0

Návrh na Ověřovatele zápisu  
paní 

Ramsová 






paní 

Radová

Výsledky hlasování:


pro:49

proti: 0

zdržel se:0 

Návrh na skrutátory:

pan

Němcová






paní

Háchová

Výsledky hlasování:

pro: 49

proti: 0

zdržel se: 0

Návrh na předsedajícího schůze:
pan

Miroslav Žďárský
Výsledky hlasování:

pro: 49

proti: 0

zdržel se: 0      
V souladu s ustanovením článku 22 Stanov družstva byly návrhy schváleny.

p. Krejčí se přihlásil o slovo mimo program jednání a ihned od začátku odmítal mluvit do mikrofonu. 

Paní Sokolovská vysvětlila p. Krejčímu i všem přítomným, že musíme dodržovat program schůze a p. Krejčího požádala, aby se přihlásil o slovo v diskusi.

2. 
Schválení účetní závěrky a zpráva o hospodaření 
Účetní závěrka (UZ)









(Příloha č. 1)
Zprávu o hospodaření přednesla pí Sokolovská  






(Příloha č. 2)
Zprávu auditora k UZ přečetla pí Böhnelová




 

(Příloha č. 3)

Zprávu kontrolní komise k účetní závěrce přednesla paní Němcová



(Příloha č. 4)

Návrh usnesení: Členská schůze schvaluje předloženou účetní závěrku za rok 2012. Členská schůze bere na vědomí předloženou Zprávu představenstva o hospodaření za rok 2012, předloženou zprávu Kontrolní komise k účetní závěrce. Členská schůze bere na vědomí zprávu o činnosti KK.

Žádný z přítomných členů nepodal k tomuto návrhu protinávrh ani nevznesl dotaz či připomínku. 
Hlasování o tomto návrhu bylo přítomno 49 členů BD. V souladu s ustanovením článku 22 odst. 6 Stanov družstva, je k přijetí usnesení o předložených návrzích třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných členů, tj. alespoň 25 hlasů.

Výsledky hlasování -  
pro : 48, 
proti: 0, 

zdržel se: 1

3. 
Zpráva o činnosti představenstva družstva 





(Příloha č. 5)
Přednesla paní Sokolovská





Návrh usnesení:  Členská schůze vzala zprávu o činnosti představenstva na vědomí

4. Návrh na odměny členů orgánů BD

Návrh na odměny členů orgánů BD na rok 2013 přednesla paní Sokolovská.
P. Krejčí chtěl zastavit hlasování o odměnách členů vedení družstva – chtěl říct, co vše mu členové představenstva dle něj nechtěli či neumožnili a nebyli ochotni udělat, že členové př. BD odmítli zaplatit posudek statika ze společných - družstevních peněz. (Vypracování posudku pan Krejčí s nikým se zástupců BD předem nekonzultoval a ani orgány BD (KK + př. BD předem o této záležitosti neinformoval) Tato akce, byla osobní iniciativou pana Krejčího, předem neprojednanou a neschválenou orgány BD. To byl hlavní důvod, proč členové orgánů BD odmítli uhradit náklady za posudek statika. Pan Krejčí byl znovu vyzván, aby své názory prezentoval v průběhu diskuse.

Návrh usnesení: Čl. schůze schvaluje finanční odměny pro členy orgánů družstva v průměrné výši 3800 Kč/měsíc a osobu pro  rok 2013 

Žádný z přítomných členů nepodal k tomuto návrhu protinávrh ani nevznesl dotaz či připomínku.

Hlasování o tomto návrhu bylo přítomno 49 členů BD. V souladu s ustanovením článku 22 odst. 6 Stanov družstva je k přijetí usnesení o předložených návrzích třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných členů, tj. alespoň 25 hlasů.

Výsledky hlasování:
pro: 38

proti: 0

zdržel se: 11 (10 členů org. BD + 1 člen BD)
5. Diskuse  a  různé 
a) Informace o soudních řízeních s neplatiči – Mairych, Francouz, Fejt.

Přednesla Mgr. Jermanová.






    
(Příloha č.6)

Zprávu o činnosti advokátní kanceláře v případu pana Krejčího


(Příloha č. 7)

Přednesla Mgr. Jermanová.
Paní Jermanová současně upozornila, že i nadále přetrvávají problémy s p. Krejčím (1776) a jeho neochota konstruktivně řešit vzniklou situaci. V souvislosti s jeho vleklou reklamací při rekonstrukci domů v roce 2010, klade p. Krejčí neopodstatněné požadavky na provedení oprav, složení materiálu a technologické postupy, které se rozhodla firma Trigema použít při odstranění závad. Opakované neotevření bytu a znemožnění provedení oprav velmi komplikuje snahu představenstva BD i společnosti Trigema reklamace realizovat v záruční době.  Pan Krejčí klade neustále překážky orgánům BD a znemožňuje zajistit odstranění reklamace prací provedených v roce 2010, v bytě kterého je nájemcem. Několikrát změnil termín první návštěvy, která měla posoudit rozsah poškození a zajistit následné opravy. Vše se podařilo uskutečnit jen s velkými nasazením a trpělivostí orgánů BD.

Nyní se situace znovu opakuje, ale dle p. Krejčího termín samotné opravy a délka opravy, je nevyhovující a navrhované materiály pro opravu nejsou dostatečně dobré a nezávadné.

Po přečtení Mgr. Jermanovou se ozývá velký potlesk z auditoria. K této zprávě se p. Krejčí nevyjadřuje, stále poukazuje, co udělalo vedení družstva špatně, či co dle něj neudělalo vůbec.
b) Dotazy a podněty z řad členů BD

p. Krejčí oponoval pí Jermanové s tím, že dělníci v průběhu revitalizace neměli ani ochranné pomůcky, špatně provedli těsnění oken a dveří na balkoně, popsal průběh zateplování objektů a nedodělky u něho v bytě, neustále operoval posudkem, který si nechal sám z vlastní iniciativy udělat, představenstvu vytýkal liknavost. Dále se vyjádřil, že se mu nelíbila délka oprav v jeho bytě, 2 dny jsou dlouho, upozorňuje na špatně provedené zateplení domu firmou Trigema, pásky kolem oken netěsní a nejsou spojené se zateplením, je to nesolidní firma, dělníci neměli ani helmy ani rukavice.

Ostatním členům BD došla trpělivost a ptali se p. Krejčího, proč nezůstal ve vedení družstva, ale odešel po 3 měsících – na to p. Krejčí odpověděl pouze, že musel odejít, že s těmi lidmi se nedalo vůbec pracovat. Přítomní členové BD dali hlasitě najevo, že p. Krejčího nemají chuť poslouchat s tím, že si má své problémy řešit a vyřešit, věci nezobecňovat a neodmítat nabízenou pomoc BD. Nechtějí jej už dál poslouchat.

Paní Sokolovská znovu upozorňuje, že nezávislý posudek, tak jak jej požaduje p. Krejčí, by nás stál kolem 1 milionu korun. O této věci může rozhodnout jen členská schůze a ne orgány BDTC7.
p. Wagner (1776) se p. Krejčího zastal a také sdělil, že je potřeba vzít v potaz připomínky a s posudkem p. Krejčího se seznámit.

p. Šafránek upozornil p. Krejčího, že se stále ve svých diskusních vystoupeních opakuje, ale odstranění nedodělku firmě Trigema neumožnil a naopak již druhým rokem neustále vyhrožuje představenstvu BD soudním stíháním.

pí Jermanová vysvětlila vztah nájemce a pronajímatele, p. Krejčí jako nájemník nemá co mluvit do technologie a materiálu při opravě bytu, neboť byt je v majetku bytového družstva a ne v osobním vlastnictví pana Krejčího.
pí Němčíková (1774) oznámila prodej členských práv ke svému bytu. K diskusi se vyjádřila, že je psycholožka a 1% populace má sklon k depresi a psychopatii, tak bychom měli být shovívaví k projevům některých členů BD.
pí Čížková (1773) upozornila členskou schůzi, že p. Žďárský je členem dozorčí rady Nakladatelství, které má v předmětu činnosti pronájem nemovitostí, stejně jako naše BD, což je v rozporu s tím, aby mohl být členem představenstva BD.
p. Žďárský (1776) se vyjádřil v tom smyslu, že Nakladatelství, kde pracuje, žádnou činnost týkající se pronájmu budov neprovozuje, ale věnuje se činnosti nakladatelské.   

p. Srb (1776) konstatoval, že pokud bude mít naše BD v činnosti vydávání knih, tak bude vhodné, aby pan Žďárský z představenstva odstoupil, do té doby to vidí jako neopodstatněné.
pí Jermanová vysvětlila pojem střetu zájmů při souběhu funkcí v statutárních orgánech.
pí Sokolovská vysvětlila stávající stav.

Žádost manželů BD Hrabákových  (1773) o odkoupení společné chodby 
přednesla paní Sokolovská

Manželé Hrabákovi (1773) podali dne 28. 5. 2013 u BD žádost o odkoupení společné chodby u bytu č. 12 v 5. patře domu 1773. Manželé Hrabákovi jsou informování o všech okolnostech, které s odkupem souvisí. Současně souhlasí s cenou, která je stanovena na 10.500 Kč/m2. Cenu se zavázali uhradit, v případě odsouhlasení žádosti členskou schůzí, neprodleně po projednání na této členské schůzi, převodem na účet BDTC7. 
Návrh usnesení: Čl. schůze schvaluje  žádost manželů Hrabákových ze dne 28. 5. 2013, kteří  jsou členy Bytového družstva TC7 , bydlí na adrese Trávníčkova ulice č. 1773, Praha 5, o  odkoupení společných prostor – chodby u bytu č. 12 v 5. patře v domě 1773 v ulici Trávníčkova, Praha 5, v ceně  10.500 Kč za m2  

Žádný z přítomných členů nepodal k tomuto návrhu protinávrh ani nevznesl dotaz či připomínku.
Hlasování o tomto návrhu bylo přítomno 49 členů BD. V souladu s ustanovením článku 22 odst. 6 Stanov družstva je k přijetí usnesení o předložených návrzích třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných členů, tj. alespoň 25 hlasů. 
Výsledky hlasování:
pro: 48

proti: 0

zdržel se: 1
p. Pražan (1772) seznámil přítomné s pořizovacími cenami čipů a uvedl, že po dodání stávajícího nefunkčního čipu, dostane dotyčný nový čip dle cenových relací schválených členskou schůzí.
p. Šorm (1774) upozornil na operativní výměnu čipů a vznesl dotaz, zda jich má BD dostatek. 
pí Fialová (1775) – dotaz, zda je možnost dostat čipy i pro rodinné příslušníky, kteří nejsou hlášeni ke službám v našem BD, tentýž dotaz měla i pí Kudlvasrová (1775). 

Pí Sokolovská sdělila, že podle reakcí nájemníků jsou se situací ohledně vydávání čipů spokojeni a hlavně oceňují skutečnost, že se povedlo minimalizovat neopodstatněnou přítomnost cizích lidí v objektech BD,  krádeže ve sklepích, které dříve byli na denním pořádku skoro vymizely, domy nejsou znečištěny výkaly jako dříve a také je minimalizován výskyt  narkomanů. V tuto chvíli není důvod situaci měnit a ani není záměrem BD, aby se rozšířil počet čipů mezi lidi, kteří v domech BD nebydlí.
Návrh usnesení: Členská  schůze schvaluje zachovat stávající systém přidělování čipů.

Hlasování o tomto návrhu bylo přítomno 49 členů BD. V souladu s ustanovením článku 22 odst. 6 Stanov družstva je k přijetí usnesení o předložených návrzích třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných členů, tj. alespoň 25 hlasů.

Výsledky hlasování -  
pro : 42, 
proti: 6, 

zdržel se: 1

pí Čížková – (1773) podala návrh na vyjmutí splacených bytů z úvěru
Dalším bodem programu bylo projednání 
c) 
Směrnice – Sankční řád – porušování Domovního řádu 



( Příloha č. 8)                  

     
Návrh finančních postihů za nedodržování DŘ

Přednesl pan Žďárský 

pí Sokolovská vysvětlila proč představenstvo směrnici a sankční řád předkládá. S odvoláním na závěr poslední členské schůze ohledně postihů za nedodržování domovního řádu vám předkládáme opakovaně Návrh finančních postihů za nedodržování DŘ, který jste obdrželi všichni v dostatečně dlouhé době před konáním čl. schůze s tím, abyste se k němu vyjádřili. Představenstvo obdrželo reakce, které návrh podpořili a to je TAKÉ  důvod proč jej opakovaně předkládáme. Dalším důvodem je fakt, že se znovu začínají objevovat a mnohokrát i opakovaně u stejných lidí, přestupky proti domovnímu řádu – jedná se hlavně o rušení klidu v době víkendů, nedodržování doby, kdy je podle domovního řádu povoleno vykonávat hlučnější práce, 
p. Krejčí – si stěžoval na pana Žďárského, který údajně po dobu úprav svého bytu zbytečně nechal papundekl 3 týdny ve výtahu.  

Paní Sokolovská vysvětlila, že je v zájmu všech ochraňovat majetek BD a rozhodně je lepší, když je výtah chráněn delší dobu, než kdyby mělo dojít k jeho poškození. Jednání p. Žďárského podpořila a uvedla, že p. Žďárský jednal v souladu s DŘ a stanovy BD. 
Po tomto bylo přistoupeno k hlasování o Návrhu finančních postihů za nedodržování DŘ
Návrh usnesení:   Členská  schůze  schválila  Návrh finančních postihů za nedodržování DŘ v plném navrhovaném znění :

Hlasování o tomto návrhu bylo přítomno 49 členů BD. V souladu s ustanovením článku 22 odst. 6 Stanov družstva je k přijetí usnesení o předložených návrzích třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných členů, tj. alespoň 25 hlasů.
Výsledky hlasování -  
pro : 43, 
proti: 5, 

zdržel se: 1 
6.
Usnesení





  



(Příloha č. 9)
Přijaté usnesení všem přítomným členům přečetla pí Sokolovská
7. Závěr
Za účast poděkovali pan Žďárský a pí Sokolovská.
V Praze dne 27. 6. 2013 
Seznam příloh:
1. Účetní závěrka 2012 

2. Zpráva o hospodaření za rok 2012
3. Zpráva KK k ÚZ 2012
4. Zprávu auditora – Ing. Böhnelové k ÚZ 2012
5. Zpráva o činnosti představenstva 
6. Informace o soudních řízeních a  Zpráva o činnosti AK pro BDTC7

7. Návrh finančních postihů za nedodržování DŘ

8. Usnesení členské schůze

9. Pozvánka na členskou schůzi

10. Prezenční listina

Účetní závěrka 2012 








  (Příloha č. 1)
Je umístěna na webu BD - zvlášť
	Zpráva o hospodaření za rok 2012
	(Příloha č. 2)

	položka
	                    Kč

	Fond oprav a provozní fond celkem
	3 551 736

	Průběžné  opravy  a udržování  domů - podle rozpisu takto
	 

	Oprava vadné elektroinstalace a v rozvaděčích 
	173 960,00

	Kontrola a opravy plynového vedení a zařízení   
	35 150,00

	Oprava automatického otevírání 
	26 221,00

	Výměna stoupaček TUV + SUV 
	579 392,00

	Oprava praskajících stoupaček 
	45 051,00

	opravy spol. prostor - suterény, výměny podlahových  krytin, malby, opravy a renovace a nátěrů podlah ve všech prostorách v suterénech, výměny lišt soklů  u lina ve všech domech, renovace podlah v suterénech, instalace podhledů v suterénech
	759 618,00

	různé drobné opravy a udržování domů 
	130 193,00

	CELKEM - opravy a udržování domů
	1 749 585

	Úklid domů běžný
	224 408

	Teplo + TUV 
	1 740 446

	Odvoz odpadů 
	212 544

	Výtahy
	138 742

	STA - paušální poplatek
	58 805

	Požární kontrola
	40 452

	Správa domů
	273 599

	Voda – vodné a stočné
	723 414

	Daň z nemovitostí
	64 169

	Pojistka za domy BD
	51 358

	Příjem – regulované nájemné
	694 000

	Pokuty za porušení  DŘ
	0

	Daň z příjmu
	0

	Celková výše úvěru k splacení za koupi domů k 31. 12. 2012
	33 786 044

	výše úvěru 31. 5. 2013
	33 054 120

	 
	 

	Výše úvěru za revitalizaci k 31. 12. 2012
	6 907 632

	výše úvěru 31. 5. 2013
	6 735 881

	 
	 

	Měsíční splátka úvěru na revitalizaci 
	60 247

	nákup posledních 2 pozemků 
	963  900

	celková kupní cena všech 5 pozemků 
	2 388 000

	pohledávky k 31. 12. 2013 
	161 000

	zůstatek na účtech BD k 31. 12. 2012
	6 700 480

	úroky na účtech celkem K 31. 12. 2012
	39 848

	aktuální stavy účtů BDTC k 12. 6. 2013
	7 599 469


Zpracovala: M. Sokolovská

Zpráva Kontrolní komise k účetní závěrce k  31. 12. 2012

   
(Příloha č. 3)
V souladu se stanovami BDTC7 byly předloženy statutárním orgánem – představenstvem - kontrolní komisi dokumenty k účetní závěrce k 31. prosinci 2012.

Vzhledem k důkladným kontrolám provedeným firmou POHODA GROUP, a. s., a auditorkou paní Ing. Böhnelovou v účetnictví za rok 2012 a léta předešlá, byla provedena jen zběžná kontrola příloh k účetní závěrce. Kontrolní komise konstatuje a doporučuje schválit účetní uzávěrku za rok 2012 tak, jak je sestavena a předložena.

V Praze 13. 6. 2013




Kontrolní komise:

Z. Němcová

Ing. J. Zvoníček  
L. Radová
A. Háchová
     Ing. M. Pražan

Zpráva auditora – Ing. Böhnelové k UZ 2012

     


(Příloha č. 4)

Vážené dámy, vážení pánové, 

jmenuji se Soňa Böhnelová. Byla jsem pověřena představenstvem BD k provedení auditu roční účetní závěrky za rok 2012.  

Nejprve obecně: za sestavení a věrné zobrazení účetní závěrky v souladu s českými účetními předpisy odpovídá statutární orgán bytového družstva, to znamená představenstvo, i když účetní evidenci i závěrku vedla a vypracovala externí firma Pohoda Group.
Mojí úlohou je pak vydat zprávu k této účetní závěrce a zjistit, zda účetní závěrka neobsahuje významné nesprávnosti.  Firmou Pohoda Group nebyl dodržen dohodnutý časový harmonogram, takže závěrka nemohla být včas vyvěšena na vašich webových stránkách, nicméně byla zpracována správně, dle platných předpisů, takže jsem mohla vydat výrok bez výhrad, což jinými slovy znamená, že mohu s jistotou konstatovat, že účetní závěrka za rok 2012 byla zpracována dle platných účetních předpisů a tato účetní závěrka podává věrný a poctivý obraz aktiv, pasiv, finanční situace a hospodářského výsledku bytového družstva TC7 k 31. 12. 2012. 

A mohu proto tuto závěrku doporučit členské schůzi ke schválení.

Pokud byste měli nějaké dotazy ohledně účetní evidence, či závěrky, prosím, zašlete je písemně na stránky BD a paní Sokolovská mi je přepošle a já samozřejmě zodpovím.

Děkuji a jsem s pozdravem Ing. Soňa Böhnelová, auditor
V Praze dne 10. 6. 2013                                     




Ing. Soňa Böhnelová











Auditor











Číslo osvědčení 1449

Zpráva o činnosti přestavenstva BDTC7 20. 6. 2012 do 12. 6. 2013  

 (Příloha č. 5)
Představenstvo se v období od 20. 6. 2012 do 12. 6. 2013 sešlo celkem na 44 jednáních. Představenstvo BD se pravidelně schází ke schůzím představenstva každé pondělí v 18:00 h, kde řeší vzniklé problémy za uplynulé období, pravidelně se také schází se členy Kontrolní Komise. 

V první řadě jsme se v tomto období zaměřili na přípravu náhradní členské schůze v náhradním termínu, protože řádná členská schůze svolaná na 13. 6. 2013 nebyla usnášení schopná. Náhradní členská schůze proběhla dne: 27. 6. 2013.
1. Spolupráce se společností Promsat při namontování nové antény Multiplex 4A pro příjem TV signálu STA.(od té doby nejsme závislí na sousedním BD).
2. Představenstvo BD jednalo se správcovskou firmou o dodání plánu veškerých revizí. Ta předala pouze návrh na revizi el. výzbroje domů BD s předpokládanou cenou 75.800,- Kč bez revize rozvaděčů pod plombami, což byla cena příliš vysoká. Představenstvo hledalo další techniky, kteří mohou provést komplexní revizi el. výzbroje domů, včetně případných oprav a požadovalo vypracování cenové kalkulace.

3. Představenstvo stále monitoruje vydávání náhradních vstupních čipů za ztracené, nebo poškozené, aby předcházelo jejich zneužití. Nové čipy zprovozňuje pan Pražan na pokyn představenstva.

4. průběžně sledujeme situaci kolem případu p. Mairycha. V současnosti čeká na další soudní jednání. Těch se společně s pí Mgr. Jermanovou pravidelně zúčastňuje paní předsedkyně Sokolovská.

5. V důsledku velmi častých havárií na ležatých rozvodech TUV v suterénech našich domů, přistoupilo představenstvo k urychlenému řešení tohoto problému.

6. Představenstvo zorganizovalo výplatu přeplatků za služby v roce 2011 těm obyvatelům domů BD, kteří nemají zřízen účet, na který by se měly peníze poslat. Přeplatky byly vypláceny v hotovosti.

7. Na  provedení revize el. výzbroje domů vybralo představenstvo firmu revizního technika Ing. Maška, který nabídl maximální cenu 8.000 Kč za jeden vchod, což byla téměř o 50% nižší cenová nabídka oproti nabídce, kterou zajistila správcovská firma PG.

8. Pečlivě kontrolujeme a schvalujeme proplácení došlých faktur, aby nedocházelo k pozdním platbám a nebyli jsme nuceni platit penále z prodlení.

9. Zajistili jsme komplikovanou opravu závěsů vstupních dveří domu 1776, seřízení samozavíračů vchodových dveří ve všech domech BD, vytržených těsnění, poničených zámků, opravy utržených klik, doplnění ukradených rohožek, nebo stržených informačních letáků a samolepek.

10. Při sérii havárií potrubí teplé vody, kdy uniklá voda dokonce narušila přívod elektřiny do zdroje pro zesilovače STA v domě, pomáhali členové představenstva odstraňovat následky i o sobotách a nedělích, někdy i v noci. Při úklidových pracích patří poděkování i manželům Scharfovým. V důsledku těchto událostí představenstvo schválilo možnost snížení teploty TUV na 50 °C.

11. Představenstvo projednalo cenové nabídky na výměnu ležatých rozvodů vody v domech BD. Cenový rozdíl nabídek byl cca 14.000,- Kč. V nastalé situaci představenstvo nemělo času nazbyt a přiklonilo se k nabídce, která byla operativnější, s termínem začátku prací již za 14 dní.

12. Zajistili jsme zpřístupnění těch sklepních kójí, kudy prochází ležaté rozvody vody, aby pracovníci, kteří tyto rozvody vyměňují, nebyli nijak omezováni a práce mohly zdárně pokračovat v předem stanovených termínech.

13. Jednání se správcovskou firmou se zúčastňuje paní předsedkyně a vysilujícím způsobem vysvětluje naší představu spolupráce mezi BD a PG. Zároveň projednává způsob správného výpočtu členského podílu jednotlivých členů BD, v důsledku špatného původního výpočtu členských podílů. Tato práce trvá již několik měsíců.

14. Zajišťujeme předávání práv a povinností členů BD novým členům a spolupracujeme při předávání a přebírání bytů tzn. předávací protokoly k bytům, nové smlouvy o nájmu člena BD, atd.
15. Po další nepříjemné sérii havárií, tentokrát na stoupačkách vodovodního vedení přistoupilo představenstvo k jejich výměně. Tyto časté havárie byly způsobeny volbou nevhodných plastových trubek při jejich výměně v roce 1998. Trubky na SV (studenou vodu) byly použity i na TUV (teplou vodu), což způsobilo jejich rychlé opotřebení  a nakonec naprostou devastaci. Výměnu svěřilo představenstvo firmě, která provedla výměnu ležatých rozvodů, neboť tato firma se pro svoji solidnost v minulosti osvědčila. Předložený harmonogram prací a cenovou nabídku představenstvo společně s kontrolní komisí schválilo.

16. Představenstvo BD osobně jedná s dlužníky a v rámci svých možností vymáhá dlužné částky. Díky aktivnímu přístupu jednotlivých členů představenstva se daří udržet výši dluhů vůči BD v přijatelných mezích, až na chronické neplatiče, jako je p. Mairych, vyloučený člen BD, jehož případ se řeší soudní cestou.
17. Při revizi el. zařízení v domech BD  bylo zjištěno velké množství závad. Nejdůležitější a také nejnebezpečnější je použití hliníkových vodičů v hlavních rozvodech. Ty jsou často u svorek tak vyhřáté, že zde vzniká velký přechodový odpor, vypaluje se izolace a může dojít i k požáru, což se koneckonců v domě 1773 i stalo.

18. Představenstvo proto přistoupilo k urychlenému řešení nastalé situace. Po konzultaci a schválení Kontrolní Komisí započaly práce na rekonstrukci rozvaděčů na chodbách domů BD. Těch bylo opraveno v první etapě celkem 29 kusů.

19. Představenstvo vypracovalo a předalo nájemníkům pokyny při výměně stoupaček SV a TUV.  Organizačně byla tato akce zvládnuta výborně a také instalatéři projevili vysokou profesionalitu.
20. Představenstvo projednalo společně s kontrolní komisí Kupní Smlouvu na odkoupení zbývajících pozemků pod domy BD od MČ Praha 13 tak, aby peníze (963.900 Kč) byly na účtu MÚ v daném termínu, tzn. do konce roku 2012. V současné době již pozemky pod domy BD, vlastní BD.

21. Představenstvo kontroluje kvalitu provedení úklidu. Hlavně v domech 1775 a 1776 je úklid na nízké úrovni. Představenstvo přistoupilo k zavedení výkazu práce. Bohužel ani po tomto opatření k nápravě nedošlo a představenstvo přistoupilo k razantnímu řešení.

22. Představenstvo se aktivně zapojilo při provádění revize protipožární výzbroje v domech BD.
23. Představenstvo průběžně spolupracuje na odstraňování reklamačních závad. Nejožehavější je v současné době dlažba před vchody do domů. Tento problém řešíme společně se společností Trigema Building. V měsíci dubnu upevnili pracovníci této firmy spadlé izolační desky ve výměníku v domě 1774. V rámci reklamace byl upevněn i strop v bývalé prádelně domu 1775.

24. Zajistili jsme pravidelnou roční prohlídku plynového vedení. Tu opět provedl pan Cejnar. Prohlídka proběhla bez potíží a drobné závady byly ihned odstraněny.
25. Představenstvo bude nadále spolupracovat při zkvalitňování bydlení v domech BD, razantně vystupovat proti neplatičům a vandalizmu, který se poslední dobou v našich domech šíří.

                                                                            Vypracoval: Liška Jiří

                                                            člen představenstva BD TC7

Informace o soudních řízeních
  a činnosti AK pro BDTC7


(Příloha č. 6)
Bytové družstvo Trávníčkova TC 7

IČ: 27624463

V Praze dne 27. 6. 2013

Věc:

Zpráva pro členskou schůzi družstva konanou dne 27. 6. 2013

V roce 2012 a také v současné době jsou ze strany naší advokátní kanceláře poskytovány právní služby týkající se následujících případů:

1) Soudní řízení zahájené p. Mairychem o neplatnost usnesení členské schůze, která rozhodla o jeho vyloučení pro porušování povinnosti hradit nájemné, zálohy na služby, splácet další členský vklad a hradit další platby, ke kterým se jako člen družstva zavázal

Městský soud v Praze žalobu p. Mairycha zamítl a uložil mu uhradit družstvu jako účastníkovi řízení uhradit náklady řízení. Pan Mairych se proti tomuto rozhodnutí odvolal. Družstvo podalo vyjádření k tomuto odvolání a v současné době se čeká na rozhodnutí odvolacího soudu. Při zpracovávání vyjádření k odvolání byl problém s nedostatečným poskytováním součinnosti ze strany správcovské firmy v souvislosti s vypracováním dokumentace ohledně platební morálky a stylu provádění plateb ze strany p. Mairycha.

2) Soudní řízení vedené proti p. Zdeňku Francouzovi v souvislosti s jeho dluhem ve výši 62.986,- Kč s příslušenstvím

Obvodní soud pro Prahu 5 vydal dne 14. 1. 2013 rozsudek, kterým uložil p. Francouzovi uhradit družstvu částku 83.061,- Kč a na nákladech řízení částku 28.354,30 Kč. Rozsudek nabyl právní moci 12. 3. 2013 a stal se vykonatelným 16. 3. 2013. V současné době je zahajováno exekuční řízení u exekutorského úřadu 
JUDr. Evy Jablonské, kde jsou vedeny i ostatní exekuce na p. Francouze.

3) Soudní řízení vedené proti p. Martinu FEJTOVI v souvislosti s jeho dluhem ve výši 21.798,- Kč Kč s příslušenstvím

P. Fejt byl nájemcem nebytového prostoru v domě č.p. 1774. Bohužel si neplnil své povinnosti řádně a nehradil nájemné a zálohy na služby včas. 

Je připravena žaloba k Obvodnímu soudu pro Prahu 9, v současné době se dokončují důkazní materiály pro soud, které jsou potřeba od Pohoda Group, správce nemovitosti. Bohužel jsou v těchto dokumentech chyby a přes pravidelné urgence nejsou tyto dokumenty stále od správce dokončeny.

4) Běžná operativa – Požadavky a poskytování součinnosti ze strany Ing. Krejčího

Družstvo zrealizovalo náročný projekt revitalizace bytových domů v majetku družstva v hodnotě cca 27,5 milionů Kč. Představenstvo na tomto projektu aktivně pracovalo a koordinovalo všechno potřebné a spolupracovalo jak s TDI tak s dodavatelem stavby – spol. TRIGEMA, a.s. Projekt se podařilo velmi úspěšně zrealizovat a nyní se v rámci záruční lhůty provádějí opravy, jejichž potřeba vyplynula. TRIGEMA, a.s. s představenstvem na provádění těchto oprav aktivně spolupracovali a i Vám patří dík za vstřícný přístup a součinnost při provádění potřebných oprav vzniklých v souvislosti s realizací díla. Vzhledem k tomu, že stále běží záruční lhůta, jsou tyto opravy prováděny bezplatně.

Bohužel Ing. Krejčí pravděpodobně nechápe podstatu nájemního vztahu a skutečnost, že jako člen družstva je nájemcem družstevního bytu a musí si plnit povinnosti nájemce jako je např. umožnění oprav po předchozí výzvě/upozornění družstva jako pronajímatele a povinnost realizaci těchto oprav strpět, tak jak mu ukládají nejen stanovy družstva, ale i přímo občanský zákoník.

Družstvo vycházelo Ing. Krejčímu vstříc v tom směru, že ho nechávalo určit termíny pro zmapování situace a provedení oprav. Nicméně ze strany Ing. Krejčího namísto pozitivního přístupu jsou neustále kladeny překážky, které začínají přecházet až do osobní roviny vůči některým členům představenstva a rovněž vznášeny požadavky, které absolutně nemají oporu v právních předpisech, např. na refundaci mzdy nebo jiných nákladů, jemu poskytované pr. služby či odměna znalce za zpracování znaleckého posudku, který si nechal zpracovat bez souhlasu družstva.

TRIGEMA, a.s. jako zhotovitel a dodavatel díla odpovídá za to, že dílo bylo a je provedeno v souladu s normami a pravidly stanovenými pro projekty Zelená úsporám Nový panel, a že byly použity pouze schválené materiály a technologie. Vzhledem k tomu, že družstvu byla podpora (dotace) z těchto projektů již vyplacena, a s ohledem na fakt, jak přísně byly tyto projekty hlídány (byly prováděny i namátkové kontroly), musely být normy a pravidla dodrženy, stejně jako použity toliko schválené materiály a pracováno podle schválených technologií.

Ing. Krejčí vytýká představenstvu náklady na právní služby poskytované ze strany naší advokátní kanceláře. Pokud by si Ing. Krejčí plnil své povinnosti jako řádný nájemce družstevního bytu, tak jako Vy všichni, tak by tyto náklady vznikat nemusely. Ze strany naší advokátní kanceláře by nemusely být činěny v souvislosti s opravami v bytě, jehož je jako člen družstva nájemcem, žádné kroky, tak jako je tomu v případě všech Vás ostatních. 

Zpracovala: Mgr. Iva Jermanová, advokátka

Návrh finančních postihů za nedodržování DŘ:


  

(Příloha č. 7)
Z důvodu stále častějšího nedodržování domovního řádu (DŘ) a přibývajících stížností obyvatel na rušení klidu v době, kdy má být podle Domovního řádu dodržovaný klid, byl předložen systém finančních postihů za nedodržování DŘ:

1)  Mírné přestupky 

· krátkodobé narušení domovního klidu apod.,

· kouření ve společných prostorách, 

první případ – pokuta 500,- Kč,

druhý případ – pokuta 1000,- Kč  

 2)  Závažné přestupky
· opakované mírné přestupky, 

· užívání bytu dalšími osobami bez přihlášení,

· zásahy do vybavení bytu bez souhlasu BD,

· stavební zásahy bez povolení BD,

· svévolné ničení společného majetku apod.,

a) 500,-   
až      2 000,- Kč

b) 1500,-   
až      5 000,- Kč

c) 5000,-   
až    10 000,- Kč

Splatnost těchto poplatků za přestupky je 14 dnů 

Představenstvo žádá Členskou schůzi, jako nejvyšší orgán BD, aby rozhodla o dalším postupu při nesplacení poplatku v určené lhůtě.  

Návrh představenstva: Zaúčtovat určenou částku do ročního zúčtování služeb i s úroky z prodlení a penále. Toto taxativní určení výše poplatků za porušení DŘ se stane součástí DŘ, který má chránit klid a bezpečí všech slušných lidí a majetek členů BD.  Podle ohlasů obyvatel z domů BD, nemá velká většina obyvatel problém s dodržováním DŘ. Ti, kteří se nechtějí přizpůsobit zvyklostem v domech BD, nebo dokonce úmyslně porušují DŘ s vědomím, že se jim v tuto chvíli nemůže nic stát, by měli mít jasně vymezené hranice, co si můžou dovolit, a pokud nebudou dodržovat pravidla, budou se muset smířit s finančním postihem. 

Cílem návrhu není perzekuce obyvatel, ale ochrana všech slušných lidí před těmi obyvateli, kteří se nechtějí přizpůsobit a svým jednáním obtěžují většinu slušných obyvatel domů BD. 

Dokument schválen v předloženém znění   na náhradní členské schůzi dne 27. 6. 2013
Zpracovala: M. Sokolovská

USNESENÍ náhradní Čl. schůze  



          

        
 (Příloha č. 8)

Bytového družstva Trávníčkova TC7, se sídlem Trávníčkova 1774, Praha 5 
ze dne 27. 6. 2012, konané ve společenské místnosti ZŠ Trávníčkova, Praha 5 

čl. schůze vzala na vědomí:

· Zprávu auditora k účetní závěrce za rok 2012,
· Informaci KK k účetní závěrce za rok 2012,
· Zprávu o činnosti představenstva, 

· Zprávu o hospodaření za rok 2012,
· Informaci o soudních řízeních ohledně  p. Mairycha – 1774 a p. Francouze. 

čl. schůze schválila: 

· Program čl. schůze, 

· orgány čl. schůze,   

· Účetní závěrku za rok 2012,
· Odměny členům orgánů BD do konce roku 2013,
· zachovat stávající systém přidělování čipů,
· Odkup společných prostor  –  části chodby, přiléhající k bytu č. 12, v domě 1773 manželi Hrabákovými  z domu 1773  v souladu se schválenými podmínkami BDTC,  

· Směrnice – Návrh finančních postihů za nedodržování DŘ -  v předloženém znění. 

Zpracovala: M. Sokolovská

Pozvánka na náhradní členskou schůzi 


           

 
(Příloha č. 9)

Pozvánka na náhradní členskou schůzi

Bytového družstva Trávníčkova TC7.

Představenstvo BD Vás zve na NÁHRADNÍ členskou schůzi, která se koná dne:   27. 6. 2013 od 18.45 hodin

ve společenské místnosti  Základní  školy  Trávníčkova  1744,  P-13 . 

Prezence je od 18.15 do 18.40 hod

Program jednání:

1. Zahájení a volba orgánů čl. schůze, 

2.  Schválení účetní závěrky a výroční zprávy o hospodaření za rok 2012,   

a.   Zpráva auditora k účetní závěrce za rok 2012 Ing. Böhnelová,
b. Zpráva Kontrolní komise k ÚZ za rok 2012, 

3. Zpráva o činnosti představenstva, 
4. Návrh na odměny členů orgánů BD pro rok 2013,
5. Diskuse a Různé,
a. Informace o soudních řízeních s neplatiči, 

b. Dotazy a podněty z řad členů BD, 

c. Směrnice – Sankční řád,  


d.  Různé, 


6.   Usnesení,
7.   Závěr.
Členskou schůzi svolává: Představenstvo BDTC7

V případě, že se nemůžete dostavit osobně, pošlete svého zástupce s úředně  ověřenou plnou mocí.

Děkujeme předem všem, kteří se na jednání členské schůze dostaví.

Představenstvo BD TC

POZVÁNKA PLATÍ JEN PRO ŘÁDNÉ ČLENY BD
Prezenční  listiny  









(Příloha č. 10)

Příloha je jen v tištěné podobě 
Zapisovatelé:  

Josef Šafránek

…………………………..…

Jarka Bechyňová         
………………………………



Zápis zpracovala a kompletovala: 
Mária Sokolovská
………………………………

Zápis kontrolovali: 
Josef Šafránek

……………………………..

Mária Sokolovská
………………………………

Jiří Liška 
 
………………………………

Miroslav Žďárský
……………………………… 


Zápis ověřily:

pí Lenka Radová
………………………………

pí Lenka Ramsová 
………………………………
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