Zapis z nahradni ¢lenské schiize
BDTC7 Travnickova 1772 -1776, bytové druzstvo

1¢0: 276 24 463
(dale jen ,,BD")

Datum: 8. 8.2018

Doba konani: 18.30-21.15

Misto: Velky sal restaurace Staré kino, K Vidouli 727, 155 00 Praha 13
PFitomno: 66 ¢lent BD ze 148 ¢lend BD

Hosté: Mgr. Priichova — pravnik BD

Program jednani:

1) Zahajeni a volba orgéni ¢lenské schize
2) Schvaleni G&etni zavérky a vyrotni zprévy o hospodafeni za rok 2017
a. Zprava auditora k Gcetni zdvérce za rok 2017
b. Zprava Kontrolni komise k GiCetni zévérce za rok 2017
c. Zpréva o hospodafeni za rok 2017 (1. 1. 2017 - 31. 12. 2017)
3) Zpréva o Cinnosti pfedstavenstva (éerven 2017 — &erven 2018)
4) Zpréva o ¢innosti kontrolni komise {¢erven 2017 — Cerven 2018)
5) Schvdleni smlouvy se sprdvcem domu
6) Zpréava o soudnich sporech
7) Projednani nutnych investic
a. Sanace dom( z divodu zatékani pod plast budovy
8) Odstoupeni ¢lena KK —volba nového ¢lena KK BDTCY
9) Projednani mimoFadnych odmén pro ¢leny organti BD za obdobi 7-12/2016 a 1-11/2017
10) Diskuse a rzné
11) Usneseni
12) Zavér

1) Zah3jeni élenské schiize a volba orgdnd élenské schize

Pani Cizkova pfivitala pfitomné a oznamila, Ze na nahradni ¢lenskou schizi se dostavilo 66 ¢lent BD.
V souladu s ustanovenim 5.2.6 Stanov druZstva je tato ndhradni ¢lenska schlize usnasenischopna.
Prezenéni listinu tvofi Pfiloha &. 1, zapisu jen v tiSténé podobé.

Pani Cizkovd piednesla navrh pfedstavenstva na volbu orgén(i Clenské schiize.

Hlasovéni o tomto ndvrhu bylo p¥itomno 66 &lenii BD. V souladu s ustanovenim 5.2.10 Stanov je
potieba k pfijeti tohoto rozhodnuti nadpolovicni vétsina hlasd pfitomnych &lend, tj. alespori 34 hlasd.

NAVRH NA ZAPISOVATELE:

Pan Matéj Mikat - 1772 a pani Eva Bélochova - 1772

Hlasovani: pro — 66 ¢lent zdrZel se hlasovani ~ 0 proti ndvrhu —0
NAVRH NA SKRUTATORA:

Pani Irena Safrankova - 1772
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Hlasovani: pro — 66 clenli zdrZel se hlasovani—0 proti navrhu—0

NAVRH NA PREDSEDAJICIHO SCHUZE:
Pani Martina Cizkova - 1776
Hlasovani: pro — 66 clent zdrzel se hlasovani—0 proti ndvrhu—0

Organy ¢lenské schiize byly zvoleny.

schvaleni Gfetni zavérky a wyrotni zpravy o hospodafeni za rok 2017

Hlasovdni o tomto ndvrhu bylo pfitomno 66 &end BD. V souladu s ustanovenim 5.2.10 Stanov je
potreba k prijeti tohoto rozhodnuti nadpoloviéni vétsina hlasi pritomnych clend, tj. alespori 34
hlasd.

a. Zprava auditora k Géetni zavérce (dale UZ) za rok 2017
Vzhledem k tomu, Ze pani auditorka Béhnelova ptedala auditorskou zpravu, ukonéila auditni

ginnost bytového druZstva a smlouva o provedeni auditu ji skoncila k 30.6.2018, nebyla na
schiizi pfitomna, pan Svojtka (pfedseda KK BDTC7) pfecetl vyrok auditora, ktery zni:

Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
BDTC7 Trdvnickova 1772-1776, bytové druZstvo k 31.12.2017 a nékladi a vynosti a vysledki
hospodareni za rok koncici 31.12.2017 v souladu s Seskymi uéetnimi piedpisy. “

b. Zprava Kontrolni komise k téetni zavérce za rok 2017
Pan Svojtka konstatoval, Ze zprava byla tvofena pro schiizi 13.6.2018, ktera se bohuzel
nekonala. Dale Fekl, 7e KK neméla k dispozici s4vérku ke kontrole, protoze se UZ délala na
posledni chvili a délala se tam ¥ada oprav. Nasledné délala kontrolni komise dodatek, kde
vzhledem k provedenym opravam drobnych nedostatki a provedenému Uspé3nému auditu
doporuéuje &enské schiizi UZ schvalit.

c. Zprava o hospodaieni za rok 2017 (1.1.2017 - 31. 12. 2017)
Pan Kala$ preéetl zpravu o hospodateni za rok 2017. Uved! shrnuti zakladnich informaci
i.  Prevody bytti do OV se sniZil majetek BD z 77 mil K& Na cca 23 mil. K¢
ii. Nesplacené Elenské vklady jsou celkem ve vysi 7,850 mil. KC
iii. Dohromady za mé&fené naklady ve vytétovani jsme zaplatili 3,360 mil. K& — usetteni
oproti roku predeslému o cca 120 tis. K¢
iv.  Za opravy a udrZovani bylo vynalozeno 933 tis. K&
v. Zasluzby celkem 937 tis. K¢ z toho napf.
a. Za pravni sluzby 320 tis. K¢
b. Za spravu 350 tis. K&
vi. Mzdy a odmény organi BD 615 tis. K& vietng nevyplacenych odmén za roky 2016 a
2017
vii.  U&etni zavérka je vyrovnana




Dotazy pi Sokolovskd (1773): Proc nebyla uvefejnéna zprava o hospodaieni pfed schizi? P. Kala$
uved|, ¥e zprava o hospodafeni se nikdy nezvefejiiovala pfedem, nicméné bude dodana na web
TC7.

Sokolovska (1773): Pro¢ nebyl zafazen bod Gletni zavérka Spoledenstvi vlastnikii na CS? Bod nebyl
zatazen, jeliko? se jednalo o schlzi bytového drugstva. Ugetni uzavérka Spolegenstvi viastniki byla
projednana 29.6.2018.

p. Sokolovskd (1773): Kdo rozhodl o tom, e bude nulova Géetni zdvérka SV. Pan Zabka odpovédél,
se shromazdéni spolegenstvi vlastnikd. P. Svojtka uvedl, Ye vzhledem k tomu, Ze sprava domu
predla pod SVTC7 aZ od 1.1.2018, tak na u&tu SV neprobihali Zddné transakce, proto je ucéetni
zdvérka nulova. Zavazky z nerozdéleného Fondu oprav a Provozniho fondu byly pfevedeny jako
zalohy pouze v BD a jsou v podstaté zavazky v&i jednotlivym druzstevnikiim, o jejichZ pfevodu

nebylo &lenskou schiizi zatim rozhodnuto.

p. Sadilkova (1773): Na jaky telefon se to nahrava. Pan Zabka odpovédél, Ze na jeho, zdznam bude
ulofen do poditade v kancelafi BD a pani Ciskové doplnila, Ze z telefonu bude poté smazén, aby

byly splnény pozadavky dle GDPR.

p. Sadilkova (1773): Dotaz, pro¢ zde nemame mikrofony a reproduktory vlastnéné BD. P. Kalas
odpovédél, Ze mikrofon s reproduktory s mnohem lep$im vykonem jsou poskytovany vV ramci

pronajmu salu.

Hlasovani o schvaleni uéetni zavérky a hospodateni za rok 2017:
Hlasovani: pro —41 ¢lend zdrzel se hlasovani— 25 proti navrhu -0

Usneseni: Ucetni zdvérka a zprdva o hospodareni byla schvdlena

3) Zpréva o &innosti pfedstavenstva (€erven 2017 — ferven 2018)

4)

pani Cizkova navrhla, Ze zpréava o &innosti pfedstavenstva byla zvefejnéna na webu, kde si ji kazdy
muze predist a neni nutné ji ¢ist zde bod po bodu. Pan Kala$ ji ma zde vytisténou, takZe si ji

kdokoliv méZe odnést vytisténou.

Usneseni: Clenskd schize vzala informaci o tom, Ze zprdva je na webu k dispozici nebo v tisténé
formé zde v sdlu na védomi a neni ji tfeba zde Cist

Zoréva o Ginnosti kontrolni komise {Eerven 2017 — Eerven 2018}
pani Cizkova Fekla, e zprava je pfistupnd na webovych strankach a zeptala se pana Svojtky, jestli

vvvvvv

P¥ipadné zajemctim miZeme dotisknout a dodat. Pani Sadilkova nesouhlasila a fekla, Ze je tfeba ji
pretist. Pan Vagner nasledn& vystoupil a Fekl, ze pokud si to odhlasujeme, Ze neni tfeba zpravu
&ist, tak to plati. To potvrdila i pani Priichova, tedy pani Cizkova o tomto bodé nechala hlasovat.
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6)

Hlasovani o tom, ?e neni nutné &ist zpravu kontrolni komise:
Hlasovani: pro — 65 ¢lend zdriel se hlasovani—0 proti ndvrhu—1

Usneseni: Clenskd schize odsouhlasila, Ze neni tieba zprdvu Cist, vzala tuto informaci na védomi a

pripadni zdjemci si ji stahnou z webu a prectou.

schvileni smlouvy se spraveem domu

Hlasovdni o tomto ndvrhu bylo pFitomno 66 &leni BD. V souladu s ustanovenim 5.2.10 Stanov je
potfeba k prijeti tohoto rozhodnuti nadpolovicni vétsina hlasg pfitomnych &lend, tj. alespofi 34
hlasa.

pani Cizkova vysvétlila, Ze smlouva SVTC7 se spradvcem domu, firmou Vase Domy, s.r.0. byla na
programu shromazdéni vlastnikli odsouhlasena, je zvefejnéna na webu dlouhou dobu a nyni je
tfeba formainé nechat o tomto bodu hlasovat i BD jako kolektivniho &lena SVTC7. Pfistoupila

nasledné rovnou k hlasovani.
Hlasovéni o Smlouvé vykonu funkce pro organy BD
Hlasovani: pro — 54 ¢lent zdrzel se hlasovani—5 proti ndvrhu —7

Usneseni: Clenskd schiize schvdlila Smlouvu mezi SVTC7 a sprdvcem domu firmou Vase Domy, s.r.o.

Zprava o soudnich sporech

Pani Cizkova piedala slovo pani Priichové, ktera informovala ¢lenskou schizi o probihajicich
soudnich sporech.

i.  Soud s panem Pavlem Mayrichem o neplatnosti vylougeni pana Mayricha z bytového
druzstva stale probiha, soudy vyssi instance vraceji na soud nizsi instance z diivodu, ze
soudy nizéi instance dle nazoru vrchniho soudu panu Mayrichovi nedava dostateény
prostor na jeho nemoci. Pani Priichova si mysli, Ze by mohl byt ukonéen do cca pll roku.

ii.  Soud s Pani Bronislavou Pumrovou. Pani Pumrova je odsouzena a musi svij dluh uhradit,
zatim neuplynula doba pro uhrazeni dluhu vii¢i BDTC7. Pokud dluh neuhradi, pljde do
vykonu trestu.

iii. Soud o vymozeni dluzného ndjemného od pana Mayricha ve vySi 227.645 KE. Bylo
zazalovano a pravomocné rozhodnuto, nyni je to v exekucnim Fizeni.
iv.  Pohledévka pani Zdefiky KFestanové. Je zazalovano a bude nafizena exekuce.

Déle pani Priichova uvedla, Ze od pFedstavenstva BD obdrzela podnét, zdali Zalovat byvalou pravni
zastupkyni pani Jermanovou, kterd nechala promiCet Cast diuhu pana Mayricha ve vysi cca 160 tisic
korun. Pani Priichova vysvétlila, Ze se domniva, Ze je pro BDTC7 neekonomické pani Jermanovou
salovat, protoze by pfipadny soud mohla vyhrdt, kdyZ by se odkazovala na to, Ze pan Mayrich je
nemajetny, tudiz by BDTC7 &astku nevymohlo a muselo by zaplatit néaklady na soud a na pravni
zastupkyni pani Priichovou.




Dale vystoupila pani Sokolovska, ktera doplnila, Ze za doby, co byla pfedsedou pfedstavenstva
BDTC7, tak pani Jermanovou urgovala a poskytovala podklady a véechnu korespondenci poskytla
pani Prichové.

Usneseni: Clenskd schize vzala informaci o soudnich sporech na védomi.

7) Projedndni nutnych investic

Sanace domii z diivodu zatékani pod plast budovy

Pani Cizkova pfedala slovo panu 7abkovi, ktery seznami plénum s informacemi o krocich, které
predstavenstvo BD jiZ provedlo a jaky je zvazovany nasledny postup. Pani Cizkovéa oznamila, Ze
tento postup byl jiz odsouhlasen na Shromazdéni vlastnikd 29.6.2018.

Pan Zabka tedy uvedl, Ze pfedchozi pfedstavenstvo oznamilo, Ze je problém se zatékanim do
sklepnich prostor, s ¢imZ se osobné seznamil. Tento problém se tykd pfedeviim vchodli 1776, 1775
a 1774 ze strany z ulice Trévnickova. Aby byl zjitén skuteény stav hydroizolace a piipadné odhaleni
problém, nechal vybor provést sondu a posudek na stav i s navrhem feSeni. Sonda probéhla
v mist& jednoho ze zatékani, mezi vchody 1774 a 1775.V tomto misté probéhl vykop a bylo
konstatovano, ze pfiéna hydroizolace domu je opravdu ve patném stavu a méla by byt nahrazena.
Déle je problém i ve 3patném spadovani terénu, ktery se svazuje smérem k dom(im, takze srazkova
voda se poté hromadi u paty domu. Na zékladé téchto skutednosti pan Zabka navrhuje nechat
schvalit nasledujici postup:

1. Vybérové Fizeni na dodavatele projekénich praci a vypracovani projektu — podzim 2018.

2. Vybérové fizeni stavebni firmu na zdkladé vypracovaného projektu — jiz zde by mély byt

pouZity sluzby stavebniho dozoru. Zacatek roku 2019. |
3. Realizace sanace zékladd. Jaro —1éto 2019.

Predpokladana investice sanace se odhaduje zatim na 3 miliony K&.

Diskuze k tomuto bodu:

o Vtomto bodé vystoupila pi Sokolovska s tim, Ze vykop po firmé, ktera zavadéla sondu, neni
déan do pavodniho stavu, coz doplnila fotografii, dale pak méla vyhrady k odbornému
postupu firmy. Pan Jabka v tomto bod& uvedl, Ze bude vznesena reklamace, aby byl odkop
uveden do piavodniho stavu. Pani Sokolovska déle vznesla dotaz, kolik stdla sondaz a pan
Zabka odpovédél, Ze 47 500 K¢.

o Pani Zemanova méla dotaz, pro€ se fe$i sanace nyni a proc se nefesilo jiz v dobé, kdy
probihala revitalizace. Odpovéd'p. Sokolovské byla, e v té dobé tento problém jesté
nenastal.

o Pan 7abka v tomto bodé ubezpetil, e stavebni dozor bude piitomen i u vyberu stavebni a
projekéni firmy, aby vie probéhlo pod odbornou kontrolou i vzhledem k vysi investice. Dale
konstatoval, 7e projekéni firma bude vybréna tak, aby méla co nejvice zkusenosti se
sanacemi
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o Dotaz ohledné vyZadani si doporuceni na stavebni firmu na stavebnim odboru. Odpovéd
pana Zabky byla, Ze se mGZeme pokusit. Pan Kfizka konstatoval, Ze na stavebnim odboru
maji zakaz firmy takio doporucovat.

Hlasovéni o navrieném postupu v p¥ipadé nutné investice do sanace zakladt domu:

Hlasovani: pro — 43 Clent zdrZel se hlasovani— 5 proti navrhu —18

Usneseni: Clenskd schize schvdlila postup projektu sanace domu.

Odstoupeni &lena KK — volba nového ¢lena KK BDTC7

Pani Cizkova informovala &lenskou schizi, Ze 10.5.2018 dorucila pani Martina Matudkova kontrolni
komisi svou rezignaci na &lenstvi v tomto orgénu, kde navrhla ukonéeni svého ¢lenstvi k 10.5.2018,
a tudi je potieba i zvolit nového ¢lena kontrolni komise.

Pani Matutkova se nahradni &lenské schiize nemohla ziéastnit, poprosila tedy pani Sadilkovou
(¢lenku kontrolni komise) o pfecteni dopisu, kde seznamila ¢lenskou schiizi s divody jejiho
odstoupenti. Dopis, ktery &etla pani Sadilkova, tvofi pfilohu & 10 tohoto zapisu. Dne 10. 5. 2018 byla
doru&ena kontrolni komisi rezignace pani Matuskové s jinym ddvodem rezignace (viz. pfiloha €. 9).

Pani Cizkov4 zde konstatovala, e se na &lenské schizi pfedstavenstvo nebude k naréenim v dopise
pi. Matugkové vyjadiovat, aby zbytecné na schiizi nevznikly daldi pie a hadky. Pani Cizkova nasledné
nechala hlasovat o schvaleni nésledujiciho usneseni:

Usneseni: Clenskd schiize projednala a bere na védomi odstoupeni clenky kontrolni komise bytového

druZstva BDTC 7 pani Martiny Matuskové  trvale pobytem
, dorucené kontrolni komisi dne 10. kvétna 2018, jeji clenstvi

tak kon& ke dni projedndni rezignace, tedy k 8. srpnu 2018.

Clenska schiize poté hlasovala o rezignaci pi Matuskové:

Hlasovani: pro — 66 ¢lend zdrZel se hlasovani— 0 proti navrhu -0

Pani Cizkova konstatovala, Ze rezignace pani Martiny Matuskové jako Clenky kontrolni komise byla
pfijata s d€innosti, jak je uvedena vyse.

Volba nového &lena kontrolni komise BDTC/:

Pani Cizkové navrhla na &enské schiizi nového kandidata do kontrolni komise BDTC7, a to Ing.
Antonina Cikharta (Travni¢kova 1772). Pan Cikhart se bohuZel schiize nemohl ze zdravotnich
daivod zG&astnit, proto pani Cizkova poprosila jeho manzelku o kratké pfedstaveni kandidata.
Zaroven se pani Cizkova zeptala, jestli chce nékdo jiny z piitomnych kandidovat do kontrolni
komise. Nikdo jiny z pfitomnych nemél zéjem.

pani Cizkova nasledné nechala hlasovat o schvéleni nasledujiciho usnesent:
Usneseni: Clenskd schiize zvolila nového &lena kontrolni komise BDTC7, pana Antonina Cikharta dat.

B —

Clenska schiize poté hlasovala o volbé pana Cikharta:

Hlasovani: pro — 66 ¢lent zdrZel se hlasovani— 0 proti navrhu—0




9) Projednani mimotadnych odmén pro €leny organd BD za obdobi 7-12/2016 a 1-11/2017

Tento bod byl dan na pozvanku na zakladé podnétu pi. Sokolovské, kterd s touto Zadosti oslovila
kontrolni komisi BDTC7. Pani Cizkova za aktudlni pfedstavenstvo konstatovala, Ze tento bod jiZ byl
projedndn na predchozich ¢lenskych schiizich a pfedala slovo panu Svojtkovi (pfedsedovi KK). Pan
Svojtka osvétlil problematiku s tim, Ze na predchozich ¢lenskych schiizich byly odsouhlaseny &astky
na jednotlivé osoby, které se pak predstavenstvo jakymsi primérem rozdélovalo podle svych
zasluh. Pan Kala$ vysvétlil, Ze se byvalé pfedstavenstvo ve sloZeni p. Mikat, p. Kalas a pi Sokolovska
seSlo, odmény za rok 2016 i 2017 si odsouhlasili, ovsem pani Sokolovské se pozdéji rozdéleni
nelibilo, tak se bez jakéhokoliv upozornéni zminénym panlim obratila na KK BDTC7, Ze

s rozdélenim nesouhlasi. Pan Kalas poté informoval o konkrétnich ¢astkach, kterd by se mély
rozdélovat: rok 2016 (Cervenec — prosinec) — 139 968,- a rok 2017 (leden — listopad) — 167 200,-.

Slova se ujala pani pravnicka Priichovd, ktera konstatovala, Ze z hlediska zakona a odsouhlaseného
zépisu by mél dostat kaZdy ¢len pfedstavenstva a pfedseda kontrolni komise stejnou ¢astku,
kterou odsouhlasila predchozi ¢lenské schiize. Pokud je zvyklost, Ze se penize prerozdéluji jinak a
¢lenové byvalého predstavenstva se nedokdazi dohodnout, musi se o ndvrhu procentualniho

poméru nechat hlasovat ¢lenskou schiizi.

Pani pravnicka Priichova navrhla hlasovani o ¢astkach. ,
i b 4

Rok 2016 - k rozdélenf je &gstka 139.968 KE. Dle ndvrhu byvalého pFeddstavenstva by bylo
vyplaceno 20.000 K¢ byvalé kontrolni komisy BD. K rozdéleni byvalému pfedstavenstvu zbyva
¢astka 119.968 K¢. Navrh byvalého pfedstavenstva BD o rozdéleni mezi éleny je nasledujici

e PiSokolovska —65.982,4 K¢ (tj. 55% z 119.968 K¢)
e P.Kalas -26.992,8 K¢ (tj. 22,5% z 119.968 K¢)
e P.Mikat - 26.992,8 K¢ (tj. 22,5% z 119.968 K¢)

Rok 2017 — k rozdéleni je ¢astka 167.200 K&. Dle navrhu byvalého pfedstavenstva by bylo
vyplaceno 35.000 K¢ byvalé kontrolni komisy BD. K rozdéleni byvalému predstavenstvu zbyva
Castka 132.200 K&. Néavrh byvalého pfedstavenstva BD o rozdéleni mezi Cleny je nasledujici

e PiSokolovska —79.320 K¢ (tj. 60% z 132.200 K¢)
e P.Kalas - 26.440 K¢ (tj. 20% z 132.200 K¢)
e P.Mikat - 26.440 K¢ (tj. 20% z 132.200 K¢)

Rozdéleni odmén 2016:

sinig

Hlasoyéni: = . ‘pro~ 64 Clen( #dr¥el se hlasovani— 2 proti navrhu—0 = ™

Rozdéleni odmén 2017:

Hlasovani: pro — 55 ¢lend zdrzel se hlasovani— 9 proti ndvrhu —2



Diskuze: K tomuto tématu se vyjadfily pani Kudlvasrova a pani Svejcarova s tim, Ze s prerozdélenim
penéz nesouhlasi, Ze na pfedchozich Elenskych schiizich se odhlasovalo néco jiného. Pani Cizkova
jim odpovédéla, ze na radu pani pravnicky probéhlo nové hlasovani a dopadlo tak, Ze navrh byl
prijat.

Usneseni: Clenskd schiize odsouhlasila procentudini rozdéleni mimofddnych odmén za obdobi 2016
a 2017 dle rozpisu vyse. Odmeény budou vsem zucastnénym vyplaceny co nejdrive.

10) Diskuse a rtizné

o Pi. Sadilkovd preéetla dopis od pana Sorma (ktery se €lenské schiize nemohl zt&astnit), kde
vyjadfil nespokojenost, kdy dopfedu védél, Ze pozvanku jakozto spravce webu dava na stranky
pozdé, pfesto neinformoval pfedstavenstvo dopiedu a informoval o tomto problému ¢leny BD
az na zminéné schizi. Dale se vyjadfil kriticky k ¢innosti pfedstavenstva BDTC7, vyjadril
nespokojenost s jeho Cinnosti, a Ze predstavenstvo neplni pfipominky KK BDTC7. Dopis pana
Sorma je v pfiloze. Pfedstavenstvo se ohradilo k dopisu pana Sorma i poZadavkéim KK BDTC7.
PFedstavenstvo se k dopisu pana Sorma i dal$im zde étenym dopis@im vyjadii formou zépisu ze

zasedani PF. BD

e Pani Sadilkova vyjadrila znepokojeni, Ze ¢lenové KK nemaji moznost konzultovat nékteré véci
s pravni kancelaFi. Pan Zabka ji odpovédél, 7e za BDTC7 jedna s pravni kanceldii pouze
pfedstavenstvo, dle platné smlouvy a pokud bude mit KK dotaz smérem k pani pravnicce, mize
se obratit na pfedstavenstvo, které ji dotaz rado preposle, ale Ze se zatim tak nestalo
s vyjimkou dotazu pana Svojtky. Dale byla pani Sadilkova znepokojena nad tim, Ze
pfedstavenstvo neplini tkoly, které ma sepsany KK ve svych zépisech. Pan Zabka ji odpovédél,
Ze funkce KK neni od toho, aby predstavenstvo ukolovala, ale aby kontrolovala jeho ¢innost.

e Pi. Sokolovska se vyjadrila negativné k praci pfedstavenstva a precetla email od manzeld
Bulawovych, ktery nebyl podepsan, tudiz nemuze byt soucasti tohoto zapisu. Dale se pi
Sokolovska vyjadfila ke schiizi konané dne 7.12.2017, kdy bylo zmarené jednani ve viech
bodech a projednaly se pouze dva body jednani. Obvinila aktualni predstavenstvo ze zmareni
této schiize a zaroven prednesla veskeré vydaje za zmarené projednani viech bodd schize.
Pan Zabka konstatoval, Ze na €lenské schlizi md pravo vystoupit kterykoliv ¢len bytového
druzstva, pokud s navrhovanym bodem nesouhlasi.

e Pani El Hadj vystoupila a chtéla uklidnit situaci, vyjadrila se kriticky k délce prevodu svého bytu
do osobniho vlastnictvi.

e Dale se hovofilo o terminu splatnosti vypljcky BDTC7 k SVTC7. P. Sokolovska uvedia, Ze vybor
SVTC7 zatim nesplaci zapuajcku. Odpovéd predstavenstva a predsedy kontrolni komise - splatky
se odkladaji, aby si SVTC7 vytvofilo dostatecnou financni rezervu pro pfipad nenadalych
udalosti. Splacet pGjcku dfive by nebylo rozumné, jelikoz by na uctu SVTC7 nebyl dostatecény
finanéni obnos v ptipadé jakékoliv nenadalé situace jako je napf. oprava vytahu a podobné.



V takové piipadé by musela byt odsouhlasena dalgi zapajcka, co? by znamenalo svoldni dalsi
&lenské schiize a shromaZzdéni vlastnikdi. Smlouva o zapljce navic neobsahuje zadny splatkovy
kalendat, ale pouze konegny termin, do kdy musi byt zaptijcka splacena vEetné droku, coZ je
31.1.2020.

PIné moci pro pani Sokolovskou. Pani Sokolovska konstatovala, Ze pan Kala$ oficialne
neskartoval plné moci, které mezi sebou podepsalo byvalé pfedstavenstvo. Pan Kalas se
ohradil, Ze plné moci nemusel oficialné skartovat, Ye je skartoval neoficidlné sém, Ze jsou jiz
neplatné a jiz neexistuji. PIné moci opraviiovaly pani Sokolovskou jednat za BDTC7 po ukonceni
mandétu byvalého pfedstavenstva. Pan Kala$ s timto zasadné nesouhlasil. Do diskuze se zapojil
pan Hnilica, ktery se na skartaci také dotazoval.

Pan Hnilica (1773) mél déle dotaz na to, jestli maji &lenové predstavenstva plné moci na dobu
neurditou na zastupovani jinych ¢lent bytového druistva na ¢lenskych schizich od ¢lend BD
s tim, Ze by to byl problém. Pani pravnicka v tom problém nevidéla a pani Cizkova
konstatovala, ¥e nikdo z pfedstavenstva takovéto plné moci nema. Pan Hnilica dale vyjadfil
znepokojeni, Ze ma predstavenstvo BD mo¥nost hlasovat na shromazdéni vlastnikd jako
zastupce BD, ktery dri cca 28% v3ech bytovych jednotek. Pan Hnilica fesil konkrétné
Shromazdéni viastnika 29.6.2018, které diky témto hlastim bylo usnasenischopné. Pani
pravni¢ka pana Hnilicu ubezpeila, Ye predstavenstvo toto pravo ma. Pan Hnilica se jesté
zeptal, jestli je moZné toto pravo n&jak zménit. Panf pravnicka mu odpovédéla, Ze jediné
zménou stanov. Pani Cizkova dodala, Ze bude vidy snaha svolavat schiizi BD a shromazdéni
vlastnikd na stejny termin, aby dany bod nejprve schvalilo BD, a pak mélo pfedstavenstvo
dostate&ny mandat k hlasovani na shromaZdéni vlastnika.

Problematika prevodu penéz z FO BDTC7 na SVTC7: Pani pravnicka Priichova uvedla, Ze souhlas
s prevodem prostiedkd uvedli viastnici ve smlouvé o beztplatném pfevodu byth. Prostiedky
nemohly byt prevedeny vzhledem k tomu, Ze nedoélo ke schvaleni prevodu téchto prostiedk

¢lenskou schtizi v prosinci 2017.

11) Zavér

USNESEN{ RADNE CLENSKE SCHUZE

BDTC7 Travni¢kova 1772 — 1776, bytového druzstva se sidlem Travni¢kova 1774, Praha 5
ze dne 8. 8.2018, konané v sale Spolkového domu, K Vidouli 727, 155 00 Praha 13

Cl

. schiize vzala na védomi:

¢l

Zpréavu o Cinnosti pfedstavenstva
Zpravu o ¢innosti kontrolni komise
Zpravu o soudnich sporech

. schiize schvalila:

o]

Zahdjenfi a volbu orgdnd clenské schiize
Ucetni zavérku a vyroéni zpravu o hospodafeni za rok 2017
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V Praze dne 15.8.2018

Zapisovatelé:

Matéj Mikat

Eva Bélochova

Pfedstavenstvo BDTC7:

Ing. Vladislav Kala$
Ing. Vojtéch Zabka

Mgr. Martina Cizkova

Smlouvu se spravcem domu

Postup pfi sanaci domii z dGvodu zatékéni pod plast budovy
Odstoupeni ¢lena KK a volbu nového Elena

Odmény pro &leny orgénti BD za obdobi 7-12/2016 a 1-11/2017
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Pfiloha 1: Prezenc¢ni listina

Priloha 2: Ugetni zavérka 2017 véetné vyjadFeni auditora
Ptiloha 3: Zprava kontrolni komise k Géetni zavérce za rok 2017 (véetné dodatku)
Pfiloha 4: Zprava o hospodareni za rok 2017

Pfiloha 5: Zprava o innosti predstavenstva

Priloha 6: Zprava o Cinnosti kontrolni komise

Pfiloha 7: Smlouva se spravcem domu

PFiloha 8: Informace k sanaci zakladi domu

Ptiloha 9: Oficidlni rezignace pani Matuskové

Ptiloha 10: Dopis pani Matuskové

Pfiloha 11: Dopis pana Sorma

Priloha 12: Tabulka naklad{i predloZzend pani Sokolovskou



Pfiloha 1: Prezenéni listina (Pouze v pisemné podobé)



P¥iloha 2: Uéetni zavérka 2017 véetné vyjadieni auditora



Ing. SONA BOHNELOVA Spanielova 1320/47 Tel:  (+420) 211 143 525
auditor - & oprdvnéni 1449 163 00 Praha 6 Mobil: (+420) 602 385 364

http:/ / sweb.cz/ bohnelova.sona E-mail: bohnelova.sona@seznam.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO CLENY B}(TOV}.«::HO DRUZSTVA
BDTC7 TRAVNICKOVA 1772-1776, BYTOVE DRUZSTVO

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFilofené tidetni zdvérky spolecnosti BDTC7 Trdvnickova 1772-1776,
bytové druzstvo (ddle také ,,Spolecnost”) sestavené na zakladé Ceskych Udletnich predpisi,
kterd se sklédd z vozvahy k 31.12.2017, vkazu zisku a ztrdty za rok koncici 31.12.2017, a
pFilohy této ddetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych dcetnich metod a
dal’i vysvétlujict informace. Udaje o Spolednosti jsou uvedeny v piiloze této ticetni zavérky.

Podle naseho nizoru idetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
BDTC7 Trivnickova 1772-1776, bytové druistvo k 31.12.2017 a ndkladii a vynosii a
visledku jejiho hospodateni za rok konéici 31.12.201 7 v souladu s Ceskymi tletnimi
predpisy.

Jiné skutecnosti

Utetn z6vérka spolecnosti nezohledtiuje v krdtkodobych pasivech jiné zdvazky z titulu sniZeni
aktiv spolecnosti (bytovjch jednotek) a k nim vdzanych dlouhodobych zdloh (fond oprav)
uréenyich na opravy téchto aktiv. Prosttedky nemohly byt pFevedeny vzhledem k tomu, Ze nedoslo
ke schvdlent téchto prostrediu dlenskou schiizl v prosinci 2017. Nicméné vySe téchto zdvazkil je v
pasivech zohlednéna v celkové vysi na dlouhodobych prijatych zdlohdch a vse je popsino

v pitloze & didetnt z2dvérce. Takse k celkovému zkreslent dicetni zdvérky nedoslo, jen nebyla
presunuta &dst dlouhodobych zdvazkil na krdtkodobé zdvazky.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodnt standardy pro audit (ISA) pFipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy
je podrobnji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit uceini z4vérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou aquditori Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezdvisli a splnili jsme i dal¥i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisii. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zdklad pro vyjddient naseho vyroku. '

Odpovédnost predstavenstva a kontrolni komise Spolecnosti za vicetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovtdd za sestavent 1icetnt zdvérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Uletnt zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidIng) nesprdvnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.
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P sestavovdani Udetni zdvérky je predstavensivo Spoleénosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepreirZité trval, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Uidetnt zavérky
zdlesitosti thkajict se jejtho nepretrZitého trvéni a pouiti predpokladu nepietrZitého trvdnt pri
sestaveni icetnt zaverky, s vijimkou pFipadd, kdy predstavenstvo planuje zrufent Spolecnosti
nebo ukondend jeji dinnosti, vesp. kdy nemd jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem tideiniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovidd kontrolni komise.

Odpovédnost auditora za audit tdetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pFiméFenou jistotu, Ze uletnt zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nesprdvnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu audifora
obsahujfci nd§ vyrok. PFiméfend mira jistoly je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pipadech v Wicetni zdvérce
odhalf pHipadnou existujici vyznamnou (materidln) nesprdvnost. Nesprdvnosti mohou vznikat
v disledku podvodil nebo chyb a povaZuji se za vyanamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivait ekonomickd rozhodnuti, kterd
wFivatelé ddetnt zavérky na jejim zdkladé piijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi piedpisy je nasi povinnostt uplatiiovat
behem celého auditu odborny dsudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nast
povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprdvnosti tcemnf zdvérky
zptisobené podvodem nebo chyboy, navrhnout a provést auditorské postupy reagujict
na tato vizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjddrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nesprdavnost, k ni doflo v disledku podvodu, je vé3t nez riziko neodhalent vyznamné
(materidini) nesprdavnosti zpiisobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovdni, dmyslnd opomenutl, nepravdivd prohldent nebo
obchdzent vnitinich kontrol.

° Sezndmit se s vnitfnim konirolnim systémem Spolecnosti relevaninim pro audit v
talovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadit ndzor na ddinnost jejtho vnitiniho
kontrolniho systému. :

o Posoudit vhodnost poufitych #cetnich pravidel, pfimérenost provedenych ticetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v
piiloze ticetnt zdverky.

o Posoudit vhodnost poufiti predpokladu nepretrsitého trvdni pri- sestavent ucetni
zdvérky predstavensivem a o, zda S ohledem na shromd#déné dikozni informace
existuje vyznamnd (materidlni) nefistota vplyvajici z uddlosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zdvéry, Ze takovd vyznamnd (materidini) nejistota existuje, je na¥i povinnosti

upozornit v naft zprdvé na informace wvedenéd v 1éto souvislosti v piiloze Ucetnt
zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zGvéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepietrZité trvat vychdzeji z ditkaznich
informact, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrZité trvat,
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° Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah tdetni zdvérky, véemé prilohy, a ddle
to, zda tidetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zptisobem, kiery vede
k vérnému zobrazent.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a kontrolni komisi mimo jiné o planovaném
rozsalm a nacasovdnt auditu a o vyznamnych zjisténich, kierd jsme v jeho priibéhu ucinili,
veetné zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vaitinim kontrolnim systému.

PAORY
fois-
V Praze, dne 13.6. %0138 .

e

Ovéfeni provedla: #os
Ing. Soia Bohnelova, 5
zapsand v seznamu auditorskych spolenosti vedeném Komorou auditortit CR pod ev. & 1449

Pfiloha: Gietni zavérka




Vet polozek podle vyhlask
ROZVAHA Néazev a sfdlo Ggetni jednotky yrepoloe é?goaggogasgt
v plném rozsahu
ke dni 31.12.2017

v celych tisfeich K&

BDTC7 Travnitkova 1772-1776, bytové druZstvo
zapsané v obchodnim rejstiiku, vioZka Dr 6621

Travnickova 1774
I Praha 5
07624463 16500
Oznagent AKTIVA 2:[(3 B&#né hetnf obdobf ' Minulé 18, obdobf
Brutto Korekce Netio Netto
a b 4 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (AxB.+C.+D.)| 001 53 431 637 52 794 115 301
A. Pohledavky za upsany zékladn{ kapitél 002 7 851 7 851 21 294
B. Diouhodoby majetek . (BL+BJL+BJL)| 003 | 23 870 3B5 | 23 506 79 059
B.I. | Dlouhodoby nehmotay majetek  (B.L1. a2 BA5.2)| 004 | '
1. Nehmotné vysledky vizkumu a vyvoje . 005
2. Qcenitelnd prava ) 006
2.1 | Software 007
22 | Ostatni ocenitelna préva 008
3. Goodwill v 009
4. Ostatnf{ dlouhodoby nehmotnf majetek 010
5. Poskyinuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 011
& nedokongeny dlouhodeby nehmotny majetek
5.1 | Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
5.2 | Nedokondeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.I. |Dlouhodoby hmotny majefek (BJI1, a2 BIL5.2)| 014 23 870 365 23 505 79 059
1. Pozemky a stavby 015 23832 | 343 23 489 79 080
i.1 | Pozemky 016 1006 ~ 1006 2389
1.2 |Stavby 017 22 826 343 22 483 76 641
2, Hmotné movité v&ci a jejich soubory 018 38 . 22 16 29
3. Ocefiovacf rozdil k nabytému majetku 019
4. Ostatn( dlouhodoby hmotny majetek 020 )
4.1 | Pastitelské celky trvalych porastil 021
4,2 | Dospéla zvitata a jejich skupiny 022
4.3 | Jiny diouhodaby hmotny majetek 023
5, Poskyinuté zalohy na dlouhedoby hmotny majetek & - | o4 |
| nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek R
5.1 | Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025 | éﬁi;'i o 0y 2o :
52 |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 ‘\" L B




Oznadent AKTIVA ?TSIO B&Zné (ietni obdobl Minulé G&. abdobf
fadku
Brutto Korekee Netto Netto
a b [+ i 2 3 4
B. Il Dlouhodoby financni majetek (B.il.1.az B.INL7.2) | 027
1. Podily - ovladana nebe ovlddajlcl osoba 028
2. Zaplitky a Gvéry - ovladana nebo ovladajicf asoba 029
3. Podily - podstatny viiv 030
4, Zaplijgky a (véry - podstatny viiv 031
5, Ostaini dlouhodobé cenné papiry a podily 032
6. Zapijeky a uvéry - ostatni 033
% Ostatni diouhodoby finanénf majetek 034 -5
. 7.1 | Jiny dlouhodoby finangnf majetek 035
7.2 | Poskyinuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 036
C. Ob##né akliva {C.L + Gl + + CIL + CAV.)| 037 21 706 272 21434 14 919
C.l. |Zasoby (C.L1.a% C.15)| 038 3 ' >
1. | Materidl 039 ]
2, Nedokongené vyroba a polotovary 040
3. V{robky a zboZ{ 041
3.1 | Vyrobky 042
3.2 |zbozi - 043
4, Mlad4 a ostaini zvitata a jefich skupiny 044
5, Poskytnuté zalohy na zésoby 045
C.I. | Pohledavky (CN1, + ClL2) | 048 4'884 579 4 562 4 966
1. Dlouhodobé pohledavky 047 ‘379 378 379
14 | pohledavky z obshodnich vztaht 048 |
12 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajicl osoba 049
1.3 | Pohledavky - podstatny viiv 050
1.4 | OdloZena daiiova pohledévka 061
1.5 | Pohledavky - ostatni 052 379 379 379
5.1 | Pohledavky za spoletniky 053 =
5.2 | Dlouhodobé poskytnuté zélohy
5.3 | Dohadné ity aktivni
5.4 | Jiné pohledavky 379 379 379




Oznadent AKTIVA Z:;I(Z B&zné tdetni obdobf Minulé (. obdobl
Brutto Korekee Netto Netto
a b [+ 1 2 3 4
2. Kratkodobé pohledavky 057 4 455 272 4183 4 587
21 | Pohledavky z obehodnich vatah 08 3694 272 3422 3535
2.2 | Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 059 .
2.3 | Pohledavky - podstatny viiv 060
2.4 | Pohledévky - ostatni 061 761 s 761 1052
4.1 | Pohledavky za spole&niky 062
4.2 | Socialni zabezpedenl a zdravotn poji§iéni 063
4.3 | Stat - dariové pohledavky 064 53
4.4 | Krétkodobé poskytnuté zalohy 065 761 761 999
4,5 | Dohadné uéty aktivnf 066
4.6 | Jiné pohledéviy 087

c. . Kratkodoby finanénf majetek (CJIL1. + C.HL2))| 068 =
1. Podily - ovladand nebo ovladajici osoba | ' 069
2. QOstatnf kratkodoby finandni majetek 070 ‘

C.IV. |Pens#ni prostredky 071 16 872 16 872 9953
1. Pen&zni prostfedky v pokladn& 072 22 22 36 i
2. Pend#ni prostiedky na G&tech 073 16 850 16 850 9917

D. Gasové rozliSeni (D1 a% D.13.)| 074 4 4 29
1. Naklady pifStich obdobf 075 4 4 29
2. Komplexni naklady piiStich obdobi 076
3. Prijmy piistich obdobi 077




N Cislo ]
Oznageni PASIVA N iacku Stav v b&Zném tcetnf obdobi | Stav v minulém G&enim obdobf
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C. D)} 078 52794 115301
A Viastni kapital (Al az AVI)| 079 20643 73 275
AL Zéakladnf kapital (Al1.aZ AlL3.)| 080 27 9 2410
1. Zakladni kapital 081 279 2410
2, Viastni podily (-} 082
3. Zmény zékladniho kapitslu 083
Al | Azo a kapitalové fondy (AL, + ANL2)| 084 [V 23 B32! 74 281
1. Az 085 T o
2, Kapitélové fondy 086 23 832 74 281
2.1 | Ostatni kapitalové fondy 087 - 23 832 74 281
22 E);ﬁovacl rozdily z pfecenéni majetku a zavazk (+/~) 088 '
23 | Ocefiovacf rozdily z precengni pii pfeménach obch.korporacf {+/-) 089
24 |Rozdily z pfem&n ohchodnich korporac (+/-} 0380
2.5 | Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporacf (+/-) 091
AL Fondy ze zisku (A1, + AllL2.)| 092 ; 28 28
1, Ostainf rezervn( fondy 093 _ 28 ) 28
2. Statutéarnf a ostatni fondy 094
A.WV. | Vysledek hospodareni minulych let (AIV.1. aZ AIV.3)| 095 -3 444 -3 444
1, Nerozdgleny zisk minulych let 096 . 9049 _?6:1—9_
2, Neuhrazen ztrata minulych let () 097 -12 493 -12 470
3. Jing vysledek hospodafeni minuljch let (+/-) 098 . -23
A V. Vysledek hospodafenf bé#ného fiéetniho obdobi (+/-) 099 59
A.VI. | Rozhodnute o zélohach na viplatu podilu ze zisku O] 100 ﬁ
B.+C. |Cizizdroje (B.+C)| 101 39 567 40 591
B. Rezervy (B.1. aZ B.4.)| 102 ) 187
1. Rezerva na diichody a podobné zévazky 103
2. Rezerva na dafi z pifjmu 104
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpisl‘l 105
4, Ostatnf rezervy 106 187
c. Zévazky crL+samyl 107 [ 31380 | 40 591
C. 1. Dlouhodobé zavazky (Cl1.aZ €.1.9))| 108 ) 25 798 22 460
1. |Vydané diuhopisy 109 T
1.1 |Vymenitelns diuhoplsy 110 o
1.2 | Ostatnf diuhopisy 11
2, Egazky k Gv&rovym Institucim 112 7004 7 856
3. Dlouhodobé piijaté zélohy 113 18794 14 834
4, Zévazky z obchodnich vztahi y it
5, Dlouhodobé sménky k thrads o 115 f .
6. Zavazky - ovlddana nebo oviddajicf osoba E NELE ' l —J




w

—
Oznadeni PASIVA :;S:l Stav v b&Zném (iGetnf obdobl | Stav v minulém tSenfm obdobf
a b [ 5 8
7. Zavazky - podstatny viiv 117
8. OdloZeny datiovy Zavazek 118
9, Zavazky - ostatni 119 |
9.1 | Zavazky ke spoletnikiim 120
9.2 | Dohadné G8ty pasivni 121
9.3 | Jiné zévazky 122
C.IL Kratkodobé zévazky (C.ll.1.az C.lL.8.)| 123 5582 18 101
1. Vydané diuhopisy 124 ' '
1.1 | Vyménitelné dluhopisy - 125
1.2 | Ostatni dluhopisy 126
2, Zéavazky k tvérovym Institueim 127 652 13 585
3, Kratkodabé pfijaté zélohy 128 4 351 4361
4, Zéavazky z obchodnlch vztaht 129 60 84
5. Krétkodobé sménky k tihrads 130
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajfcl osoba 131
& Zavazky - podstatny viiv 132
8. Zéavazky - ostainf 133 519 71
8.1 |Zavazky ke spoletnikim 134 N
8.2 |Kratkodobé finan&ni vypomoci 135
8.3 | Zavazky k zam&stnanciim 136 26 9
8.4 | Zévazky ze sociélniho a zdravotniho pojisisn 137 5
85 | Stat - datiové zavazky a dotace 138 ’ 52 3
8.6 | Dohadné ity pasivni 539 30
8.7 |Jiné zavazky 140 444 24
D. Gasové rozligenf pasiv 141 584 T 43
1, Vydaje piitich obdobf 142 584 1435
2, Vynosy piistich obdobf 143
Préavni forma Getnj jednotky : druzstvo

Pedmét podnikanl nebo jiné &innosti :

spréva domu a pozemku

OkamZik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaven{
sestaveni Geetni zAvérky:
13.06.2018

Podpisovy zdznam statutérniho orgénu nebo fyzické osoby,
které je di&eini Jednotkou:

Botey i’fdvnfékova 1772-177¢
bytovs dru¥stvp ’
Trdvnltkova 1774, Praha 5
Pat: 45500, ISO: 27624463




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu
ke dni 81.12.2017

v celych tisicich K&

2 A . Vytet poloZek podle vyhlask:
Nazev a sfdlo G&etnf jednotky y 6?500/;_'302 Sb’f

BDTC7 Travnitkova 1772-1776, bytové druZsivo
zapsané v obchodnim rejsifiku, vioZka Dr 6621
Travnitkova 1774

b e g€ ATIE
S AT RE R

RS (P P
. Leog e K
PP 8

[é Praha b
27624463 16500
Glslo Skute&nost v tidetnfrn obdobf
Oznatenf TEXT —
b&zném minulém
a b c i 2
I. Triby z prodeje vyrobki a stugeh 01 511 707
‘ IL Triby za prode] zboZi 02
Vykonova spotieba (Al.azA3)| 03 | 1917 2079
A, Naklady vynaloZené na prodsj zboZf 04 -
2, |Spotfeba maleridlu a energie 05 46 29
3, Sluzby 06 1871 2 050
Zmé&na stavu zdsob vlastni éinnosti (+/-) o7
C. Aktivace (=) 08
D. Osobni naklady (@.1.a2D.2)| 09 - 16 890
D.1.  |Mzdové naklady 10 | T 579 653
2. Néklady na socialnf zabezpeteni,zdravoini pojistén{ a ostatni naklady} 11 ‘ ' 37 - ' 37 :
2.1 | Naklady na sociélnf zabezpedenf a zdravoini pojisténi i2 4 '37 37
2.2 Ostatnf naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (E1.a? E3)| 14 183 a4
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobsého nehm.a hmotného majetku i5 - a1 128
1.1 | Upravy hodnot diouhodobého nehim.a hmotného majetku-trvalé 18 81 - 128
1.2 | Upravy hodnot diouhodabého nehm.a rlm.majetku—doéasné 17 ‘
2. Upravy hodnot zésob 18
3. Upravy hodnot pohledévek 19 102 -34 |
. Ostatni provozni vynosy (1. az1L.3.)| 20 51 289 2680
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 48 750
2. Tr#by z prodaného materidlu 22
3, Jiné provozni vynosy 28 2 559 2680
E. Ostatni provozn{ naklady (F.1.a2F5)| 24 ' 49 045 S 274 ‘
F. 1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 48 550 7
2 Zustatkova cena prodaného materialu 26
3 Dang a poplatky 27 79 68
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady piiétich obdobi 188
5 Jiné provoznf naklady 228 206
* | Provozni vysledek hospoda¥eni (+/) f ‘ 30 ‘ r I' 39 250

“w




a

e TEXT Gislo Skuteénost v G&etnfm obdobi i
Fédku b&Zném minulém
a b c 1 2
v. Vynosy z diouhodobého finané.maj.-podily (V.1 +Iv2) 81
1. Vynosy z podilt - ovl4dajfci nebo ovladana osoba 32
2. Ostaini vynosy z podilti 33
G. Nakiady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finang.maj. (V.ii.+V.2)| 35 ;
i, V)’/ndsy z ostatnfho diouhodobého finan&niho majetku ovladajicl 35 |
neho ovlddan osoba _
2, Ostatnf vynosy z ostatniho dlouhedobého finandniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym fin.majetkem 38
VL Vynosové (roky a podobné vinosy (vi.+v.2)| 39
1 Vynosové troky a podobné vinosy-oviadajfef nebo ovlddand osoba | 40 4
2. Ostatnf vynosové tiroky a podobné vynosy 41
L Upravy hodnot a rezervy ve finandni oblasti 42
Jd. Nékladové (iroky a podobné naklady @A, £ d2)] 43 8a
Jo 1 Nzkladové troky a podobné naklady-oviadajicf nebo oviddand osoba | 44 ’ 80
2. Ostatnf nakladové tiroky a podobné néklady 45
VIl Ostatnf finan&ni vynosy 46
K. Ostatni finanéni naklady 47 43 174
e Finan&ni vysledek hospodatenf (+/=) 48 239 =250
** Vysledek hospodaren pfed zdangnim (+/-) 49
L. Dafi z pifjma (L1.+L2)| 50 52
LA Dail z pfijm splainé 51 52
2. Dafi z pifjmc odloZend 52
* | yysledek hospodafeni po zdan&ni (+/) 53 -52
M. PFevod podilu na v{sledku hospodateni spoleénikam (+/-) 54
55 | 52 N 7
1 ‘51 804 3391
A
n
OkamZik Podpisovy zadznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy zaznam statutarnino orgénu nebo fyzické osoby,
sestaveni Gigetnl zavérky: kterd je Getnf jednotkou: y
13.06.2018
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Priloha k Gidetni zavérce 2017

Nazev:

BDTC7 Travnickova 1772~1776, bytové druzstvo

Zapsano u Méstského soudu v Praze — spisové znacka Dr 6621

Sidlo:
1¢0:
Pravni forma:

Den vzniku:

Statutarni organ ke dni 31.12.2017:

pfedseda predstavenstva:
Clen predstavenstva:
Clen predstavenstva:

Kontrolni komise ke dni 31.12.2017:

Pfedseda kontroin{ komise:
Clen kontrolnf komise:
Clen kontrolnf komise:

Ugetn{ obdobi:

Rozvahovy den:

Zplsob zpracovani:
Uschova Udetnich dokladG:
Z&Kladnf ¢lensky vklad:
Z&ldadni kapital zapisovany:
Clenska zakladna:

1. Zptisoh Octovani:

Travnickova 1774, 155 00 Praha 5
276 24 463

druzstvo

13.12.2006

Méria Sokolovska, Travnitkova 1773/23, 155 00 Praha 5
Martina Cizkova, Trévnitkova 1776/29, 155 00 Praha 5
Vojtéch Zabka, Travnitkova 1776/29, 155 00 Praha 5 5

Jan Svojtka, Travnickova 1773/23, 155 00 Praha 5
Martina Matuskova, Travnickova 1773/23, 155 00 Praha 5
Eligka Sadilkova, Travnickova 1773/23, 155 00 Praha 5

kalendarni rok

' 31.12.2017

Gidetnictvi je vedeno u spravce
u datiového subjektu

1.500 K&

55.000 KE

145 dent

~ wynosy drugstva tvoif smiuvni najemné od netlenl druZstva (9 jednotek), ndjemné z nebytovych
prostor, ndjemné od &enfl BD, Uroky z bankovnich Gt ostatnl provozni vynosy {pifspévky od
Yentl urdené ke krytf ndkladd spojenych se spravou BD a opravami a UidrZzbou majetku BD)

— néklady spojené se sprévou BD a opravami a UidrZbou domu a pozemku jsou Gctované vysledkové

— z8lohy vybfrané od druZstevnik jsou U&tované jako krétkodobé (zélohy na sluzby dle zdkona

& 67/2013 Sh.)

— pFisp&vky Elendl BD na opravy a lidr¥bu majetku BD (tzv. fond oprav) a pfispévky na spravu BD (tzv.
provozni fond) jsou v souladu se stanovami BD tictované jako tvorba ostatnich kapitalovych fondd.
V rémal zévérkowyich operaci jsou fondy ve vy3i vygenerovanych naklad(i rozpusténé do ostatnich ,
provoznich vynostl tak, aby mélo druZstvo vyrovnany rozpoCet, |




— Vroce 2015 byl v souladu se stanovami zm&nén zplisob (étovani o vyse uvedenych pifspévcich
¢lend BD ve srovndni s predchozim obdobim, kdy byly tyto pifspévky Gctované jako dlouhodobé
zélohy. Na doporuceni auditora byly zfstatky t&chto vy8e uvedenych fond& k rozvahovému dnu
pfevedené zpét na dlouhodobé piijaté zalohy. Zménila se tak struktura zdrojli BD ve prosp&ch cizich
zdrojdl.

— rozhodnutim Clenské schiize ze dne 10.11,2016 bylo rozhodnuto o tom, Ze se dal’i €lenské vklady
novych Clenli BD pfevedou do fondu oprav. Zpfisob (i€tovéni tohoto fondu popsany v pFedchozim
odstavci mél za nasledek, Ze se v konedném ddisledku promitnulo piijet! novych ¢end jako zvyéenf
cizich zévazk{l namisto zvyZenf viastnich zdrojg.

~ druZstvo vyuzivd moZnosti neodepisovat svou budovu (8 56 odst. 7 wyhl. & 500/2002 Sb.) a
odepisuje pouze pomérnou &ast odpovidajic/ plode pronajimané nedentim druZstva

— UCetnl jednotka Gctuje o predepsanych, nikoli skute&nd pfijatych zalohéch na pinéni poskytovana
v souvislosti s uzfvanim bytG a nebytovych prostor. K rozvahovému dnu byly evidované dluhy na
pfedpisech plateb na rok 2017 v celkové v 18.716 K& O stejnou Eastku byly tedy oviivnéné touto
odchylnou (cetnf metodou na strand pasiv kratkodobé zévazky. -

Vtomto (cetnim obdobi bytové drufstva viogilo na Katastr nemovitost{ prohladeni viastnika, kterym
byla budova rozd&lend na jednotky die zékona & 89/2012 Sh. Clenskd schiize odsouhlasila prevadéni
takto vymezenych jednotek do osobniho viastnictv t&ch svych tlent, kteff majf splaceny dal¥l dlensky
vklad a spinéné vSechny ostatni povinnosti vidi dru¥stvu. Do konce roky 2017 bylo pfevedeno do
osobniho viastnictvi 105 jednotek z celkovjich 154 Jednotek. Tato zména se projevila vyraznym

pokiesem stalych aktiv Géetnf jednotky.
Druzstvo se stalo &lenem SVTC7 Travnidkova 1772-1776, Praha, spoleCenstvi viastniki (IC 06242481),

2. Pohledavky

pohledévky za nédjemniky: 334,290,00 K&
poskytnuté zélohy provoznf: 761.461,00 K&
ostatni pohledavky (sluzby do vytiétovani): 3.360.081,27 K&
jiné pohledavky:! 379.245,00 K&

Tato poloZka byla ve vykazech roku 2016 zahrnutd mezi kratkodobé pohledavky, v roce 2017 byla
preklasifikovand na pohleddvku dlouhodobou v ndvaznosti na nise uvedeny rozsudek., Za Ucelem
srovnatelnosti didajll ve vykazech byla tato polo¥ka vykézéna jako diouhodob nohledavka.

Nové byly vytvofené opravné poloZky k nepromidenym pohledavkém ve vysi 101.955,10 K& dle nfZe
uvedeného Casového kritéria;

gglizgn%c;ti objem pohledavek ivorba OP vyse OP
do 6 mésicl 48 924,00 30% . 14 677,20
do 12 mésfcl 79 845,00 50% 389 922,50
do 18 mésicll : 104 337,00 80% : 83 469,60
do 36 mésfcl 133 734,00 100% 133 734,00

celkem 366 840,00 271 803,30

! Dne 14.bfezna 2016 rozhod| samosoudce Obvodniho soudu pro Prahu 4 o spachanf pfedinu zpronevéry
jednatelkou spolegnosti Uttarna CZ s.r.o. a ulo¥il ndhradu Skody ve vy3i 379,245 K& (52T 31/2016).
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3. Zavazky

dodavatelé: 59.827,66 K&
(BD neeviduje Z4dné zavazky z obchodnich vztahl po splatnosti)

predepsané zdlohy na Ghradu slueb: 4.351.315,00 K&
zévazky ze Zaméstnaneckych smiyy: 26.142,00 K&
dlouhodobé pijjaté zalohy — Jistoty z néjemnich smjuy: 28.141,00 K&
dlouhodobé pfijaté zalohy — fond oprav: 18.725.587,75 K&
dlouhodobg ptijaté zélohy - provoznf fond: 40.300,47 K&
rezerva na mimotddné odmény organ{ BD: 187.557,00 K¢
dar z pFjma; 51.870,00 K&
zavazky z titulu dal¥ich dlenskych vkladg: 383.357,87 K&
nahrada néklads pHi ukongenf najmu 47.966,00 K&
ostatni z&vazky - 10.440,00 K&

4, Ovéry

bankovni Gv&r (koupé domu) -

pocatetnf stay: 21.240.544,31 K&
splétky jistiny v (i¢etnim obdobf: 13.584.674,75 K&
konedny z(istatek: 7.655.869,56 K&

neni plné splaceny, Clenové druZstva maji moZnost doplatit dalg Slensky vkiad kdykoli, aviak na
nékladech véry ge podileji v¥dy do konce pololetl, ve kterém DV splatl (banka umoziiuje
mimofadnou splatku fv&ry pouze ke konci &ervna a ke konci prosince).

V 06/2017 byla cleny BD provedens mimofadn4 splétka (véry ve celkové w&i 12,344 tis, k& za Ucelem
splaceni dalgfch Clenskych vkladd 3 nasledného prevody jednotek do osobnfho vlastnictvf,

V 12/2017 pak byla provedend jest8 dalsf mimo¥adna splatka Gvéry ve Vy8i 376 tis, K&

Pravidelnd anujtnf splatka (ivéru se tak od 01/2018 sni¥ila na 71.933,11 K&




. Priimé&rny ro&nf prepocteny podet pracovniku &nf 0.

7. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovyjm dnem a okam¥ikem sestaveni
ucetni zavérky

V lednu 2018 doslo ke zmén& v orgénech druZstva.

Vlednu 2018 BD poskytnulo spoledenstvi viastniké zapfitku ve vy§i 1.041.051,00 K&, Zaplicka je
troCena mirou 4% p.a. a je splatna spolu s troky 31.1.2020.

7.2.2018 byl vKatastru nemovitost! provedeny s pravnimi Gcinky k 16.01.2018 zapls o zméné
vlastnictvi dalSich t jednotek.

Dne 21.4.2018 bylo zpracovéno vylictovéni zéloh piijatych na Ghradu slufeb roku 2017 a dodlo
ke kompenzadi ostatnich pohledévek a krétkodobych plijatych zaloh ve v} 3.360 tis. K&

Zavérecné prohlaseni

Uetni zévérka byla sestavend dle zdkona 563/1991 Sb. o (letnictvi a navazuycmh predpist
upravujicich G&etnictvi podnikatel@, zvIa$t& pak dle vyhldsky 500/2002 Sb. a dle Ceskych tietnich
standardd.

V pifloze jsou rozvedené pouze ty polozky, pro které méa Oetni jednotka napls.

V Praze dne 13.06.2018 zpracovala:
Markéta Masojidkové

Za BD schvalili;

BRTEY Trdvnitkova 1772-1776
hytové drusstvo
Frdvnltkova 1774, Praha 5

115500, u‘_‘o 127624463
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Piiloha 3: Zprava kontrolni komise k Gi¢etni zavérce za rok 2017 (véetné dodatku)



Zpréva kontrolni komise BDTC7 Travni€kova 1772-1776 k Giéetni zdv&rce bytového druzstva
za rok 2017

Kontrolnf komise provedla kontrolu podklad@ Géetnf zavérky BDTC7 Travnickova 1772-1776, bytové
druZstvo.

Vzhledem ke skutenosti, e komise zadala pracovat aZ vpribé&hu roku 2018, nebyly touto
kontrolovany prvotni doklady roku 2017. Proplacené faktury oproti vypisim z (€t BD a pokladni
doklady za tetnf rok 2017 byly kontrolovény KK, které v prosinci skonlil mandat. Die pfedané
dokumentace nebyly v priib&hu roku zjigtdny nesrovnalosti v hospodaren. Clen této kontrolni komise
se v prib&hu roku 2017 také pravidelné Géastnil jedndni pfedstavenstva BD a kontrolnf komise méla
pribé&iné piehled o hospodareni BD.

Soutasné s probihajici kontrolou provédénou KK byla spravnost Géetnictvi bytového druZstva
ovéFtovana nezavislou auditorskou firmou, proto’se kontrolni komise nezabyvala formalni spravnosti
Udetni zavérky.

Ke kontrole byly spoleénosti Vase domy, kterd vede t&etnictvf BD, pfedany nasledujfcl dokumenty:

- Vykaz rozvaha, Ucetnf rok 2017

- VWkaz zisk-ztrata, Gcetnf rok 2017

- PFiloha k G&etni zavérce, Gletni rok 2017
- Pfedvaha

- Soupisy z@statkl majetkovych Getd

Pan Svojtka porovnal kone&ny stav majetkovych Gt v pfedvaze oproti uvedenym soupisiim a
nezjistil rozdily.

Kontrolnf komise neméla mo3nost Géetnf zavérku zkontrolovat, protofe ji ve findlni podobé neméla
do élenské schiize k dispozici a protofe se v zavéru provéadéla fada oprav.

Kontrolni komise doporuti schvalit Géetni zdvérku podle vyjadieni auditu.

V Praze dne 11. 6. 2018

Zpracoval: Jan Svojtka
Kontrola: M. Matuskovd, E. Sadilkova




Dodatek ke zpravé kontrolni komise BDTC7 Travnickova 1772-1776 k Gietni zavérce
bytového druzstva za rok 2017

Ve sve zpravé ze dne 11. 6. 2018 KK konstatovala, Ze neméla moZnost zkontrolovat Géetni zavérku, proto¥e ji
neméla ve findlni podobé kdispozici. Vzhledem ke skutegnosti, e byly provedeny opravy formalnich
nedostatkd a spravnost zavérky byla ovéfena nezavislym auditem kontrolni komise doporuéuje &enské schiizi
schvalit Gcetni zavérku v prediozeném znén.

V Praze dne 7. 8. 2018

Zpracoval: Jan Svojtka




Piiloha 4: Zprava o hospodafeni za rok 2017




Zprava o hospodareni za rok 2017

Soucet za nakladové ucty celkem 3 303 tis. Ké
Spotieba materidlu 45
Spotreba energie 1
Opravy a udrZovdni 933
Ostatni sluzby 937
Mzdové ndklady 386
Odmeény ¢lenim orgdnil druZstva 193
Zékonné socidini pojisténi 37
Darti z nemovitosti 67
Ostatni dané a poplatky’ 11
Pokuty a pendle 4
Ostatni provozni ndklady 224
Odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 81
Tvorba ostatnich rezerv 188
Tvorba zdkonnych opravnych poloZek 6
Tvorba opravnych poloZek 95
Ostatni finanéni naklady 43
Dari z pfijma 52
Soudet za vynosové ucty celkem 3 303 tis. K&
Triby z prodeje sluzeb —ndjmy za ndjemni byty 511
Triby z prodeje nehmotného a hmotného majetku 199
Smluvni pokuty a uroky 3
Jiné provozni vynosy —~ vyrovndni ndkladd 2536
Uroky 3
Ztrdta 51
Detail t¢tu ostatni sluzby
Ostatni sluzby - pravni sluZby 320
Ostatni sluZby — telefonni poplatky 12
Ostatni sluzby - ostatni 225
Ostatni sluzby - dispecink 13
Ostatni sluZby - sprdva 352
Auditorské sluzby 15
937

Celkem za ostatni sluzby




Rozvaha

Majetek a zdroje jeho kryti
Pohleddvky za upsany zdkladni kapitdl — nesplacend anuita 7851
Dlouhodoby hmotny majetek — stavby a pozemky 23505
Pohleddvky — dluznici a zalohy 4562
PenéZni prostiedky — banka a pokladna ; 16872
Ndklady pristich obdobi — ¢asové rozliseni 4
Celkem 52794
Vlastni kapitdl - fondy a ztrdty 20643
Zdvazky — zdlohy a uvéry 31567
Casové rozliseni 584
Celkem 52794

Ziistatky na uctu k 8. 8. 2018

aktualni zistatek  disponibilni zlistatek
Bézny ucet 1328 062,38 K¢ 488 971,58 K&
DruZstevni konto 11107 714,18 K& 11107 714,18 K&
Uvér -6 791 089,18 K& 0,00 K&
Spofici uéet 2907 835,71 K¢ 2 907 835,71 K&

Vybrané informace ke zpraveé o hospodareni

e Diky pfevodlim byt do OV se sniZil majetek BD ze 77 mil K¢. Na 23,5 mil. K¢
e Nesplacené anuity jsou celkem ve vy3i 7,850 mil. K¢
e Dohromady za zGCtovatelné zélohy jsme zaplatili v roce 2017 ¢astku 3,360 mil. K&, Oproti
roku piedeslému jsme usetfili cca 120 tis. K&
e Za opravy a udrZovani bylo vynaloZeno 933 tis. K&
e Za sluzby celkem 937 tis. K¢ z toho
o Za pravni sluzby 320 tis. K&
o Sprdva 350 tis. K¢
e Mzdy a odmény orgdnd BD jsou v celkové vysi 615 tis. K¢ (véetné nevyplacenych odmén za
roky 2016 a 2017)
o Uletni zavérka je vyrovnana



Pfiloha 5: Zprava o ¢innosti pfedstavenstva



Zprava o éinnosti pfedstavensiva BDTC7 od 14. 6.2017 do 29. 6. 2018

V od &ervna roku 2017 do &ervna roku 2018 probéhlo celkem 24 zasedani PF. BD a 2 &lenska schize

Piedstavenstvo BD zajistilo a dohlizelo, aby probihaly pravidelné i zdkonem stanovené revize:

1) pravidelna kontrola vytaht

2) revize elektro v domech a bytech, ve kterych probé&hla rekonstrukce
3) revize pozarni vyzbroje a doplnéni

4) revize bleskosvod(

5) revize stfechy

Zjisténé nedostatky byly odstranény ve stanovené Ihaté.

P#. BD se podilelo na pripravé a realizaci

1) Spolupréce na zpracovani Géetni zavérky a auditu za rok 2017 a souvisejici dafiové a jiné vykazy,
komunikace s FU, statistickym ufadem a Méstskym soudem.

2) Spoluprace s firmou Profitherm na provedeni odeétll métenych nakladii na UT, TUV a SV.
3) Spoluprace s ¢SOB — splatky dal$iho &lenského vkladu v ramei pfevodd bytit do OV.

4) Priprava podklad(i na prevod bytii do OV — vystavovani potiebné dokumentace pro banky, u kterych
¢lenové BD zadali o hypoteéni tvér

5) Spoluprace s firmou IKON na prohlaseni vlastnika — pliprava dokumentace ke sklepiim, kontrola
pripraveného prohlasent vlastnika, oprava chyb aj.

6) Pfiprava 3 ¢l. schizi

7) Ugast na nékolika spolednych jednanich se spravcovskou firmou za Gi€elem oboustranné spokojenosti.
8) Komunikace a pfedavani informaci zéjemciim o prevody do OV.

9) Spoluprace s pravni kancelafi ohledné probihajicich soudnich sportl.

10) Zajisténi smlouvy a o dilo - zajisténi vymeény Cipového pfistupového systému do domu

11) Prebirani podkladd od byvalych ¢len( pfedstavenstva BD.

12) Zajidténi pronajmu bytu &. 25/1772

13) Spoluprace na piepis véech smluv BD tykajicich se spravy dom( na SV (PRE, Veolia, PP atd.)

Bé&Zné operativni Cinnosti:

1) Spoluprace s p. Sormem a firmou Thyssenkup ha udrzeni vytahdl v bezvadném stavu.

2) Priprava, kontrola a potvrzovani plateb v IB CSOB.

3) Kontrola vyugtovanf za rok 2017 a spoluprace na vyplaceni preplatkil, urgovani nedoplatkd.
4) Prevody &lenskych prav véetné predavacich protokol a piipravy novych ndjemnich smluv
5) Vydavani novych &ip(.

6) Vydavani povoleni k rekonstrukci, nasledna kontrola dodrzovani podminek rekonstrukce a dohled nad
predanim revizi po ukoncéeni rekonstrukce



7) Vydavéani povoleni podnajmu a kontrola opravnénosti pronajmi v bytech BD.

8) Projednavani, kontrola opravnénosti vydanych faktur a odsouhlaseni doslych faktur

9) Zajisténf uklidu doma véetné pravidelné kontroly kvality tklidu

10) Priprava novych smluv - Dohod o provedeni prace

11) Redeni stiZnosti &lenti BD a ndjemnikd BD.

12) Informovani &len(l a nadjemniki BD o &innostech BD v domech

13) Projednavani poru$ovani Stanov a Domovniho fadu BD

14) Komunikace se soudnimi exekutory a jinymi organy statni spravy skrze datové schranky.
15) Kontrola aktualnosti stranek BD

16) Vytisténf datovych zprav z datové schranky BD.

17) Pravidelné kontroly a udrzby domU a odstrafiovani zjisténych nedostatkd.

18) PriibéZna kontrola novych EL vydanych spravcem.

19) Dohled nad pravidelnou kontrolou osvétleni v domech BD

20) Komunikace s najemci, kteff nebyli schopni platit fadné a v&as najem a fedeni problému
21) Kontrola prace spravcovské firmy

22) Kompletace a archivace dokument(i BD

23) Oprava poskozenych &asti zdi a vymalba vSech Spinavych zdi véetné opravy sklepd ve vymeénikové
staniciv 1774.

Zpracoval:
V. Kala$



Piiloha 6: Zprava o ¢innosti kontrolni komise



Zprava o &innosti kontrolnf komise BDTC7 za obdobi od 7. 12. 2017 do 31.5.2018

KK se od svého zvoleni dne 7.12.2017 sesla celkem 3 krit na samostatném jednani, 6 krét byla
pfitomna jednéni pfedstavenstva.

Pan Svojtka priib&Zng kontroluje proplacené dodavatelské faktury oproti vypisGm z Gttl BD a
pokladni doklady a nezjistil nesrovnalosti v hospodatenf. Pro lep3i informovanost &end BD a ke
zlepgeni komunikace jsou zdpisy z jednéni kontrolni komise publikovany na webovych strankach BD.
Kontrolni komise mé ztizenu svoji e-mailovou adresu, na kterou je mo¥né zasilat pfipominky a
podnéty tykajici se BD.

KK viigi predstavenstvu vznesla celkem 23 pozadavki a podnétd.
Z toho bylo mnoho #dosti nesplnéno. (viz zapisy KK na webovych strankdch BD)

7vi4¥t chceme upozornit na tyto nedostathky:

1. Podklady k Vyi&tovéni zélohovych plateb a sluZeb

[ ptes pfsemnou Zadost KK nebyly predény podklady k Vyigtovani zalohovych plateb a sluZeb (viz
zépis KK &1 a &.2), aby bylo moZné provést kontrolu. Pfedseda KK kontroloval diléi rozpis firmy
Profitherm a nezjistili rozpory. Kontrolnf komise neohdrzela vyGétovéni sluZeb veas, a proto nemohla
provést kontrolu a ani podat namitky.

9. Predani agendy BD mezi minulym a sou¢asnym pFedstavenstvem BD:

Kontrolnf komise se 2x ziitastnila Eastetného pfedani, dokumentaci predala pouze panf Sokolovska.
KK nema ¥adnou informaci a také nebyla pfizvana na predéni podkladi od pana Kalase a pana
Mikéta. Komise nemd k dispozici ani nésledujici pfeddvaci protokoly:

neni pfedana ekonomické agenda, (GEetni doklady a zavérky)

chybi ptehled soudnich spord,

predani doklad( pany KalaSem a Mikédtem (dam 1772, 1775, 1776 )

predani spravy domi mezi BD a SV

nejsou predané kompletni zapisy za ohdohif fijen 2017 a% 27.11.2017, které chyhi.

3. Nejsou vyplaceny mimofddné odmény za druhy polrok rok 2016 a 2017 odsouhlasené
Elenskymi schiizemi,

® & © & ©

4. Je nutné oddélit prdvni slutby pro BD a SVI, veetné pauddlnich poplatkd. Zédali jsme
predstavenstvo BDTC7 o doloZeni dokumentd, které toto dokazujf do 31.3.2018.

5. Bylo upraveno naklddani s prévnim poradenstvim pro BD tak, Ze KK md moznost konzultovat s
pravnf firmou i externimi dodavateli pouze prostiednictvim pfedstavenstva BD .

Pro KK to znamend zliZeni mo¥nosti spravné konat svou funkci a upozornit na nedostatky v
zélesitostech, kde je konéni pfedstavenstva sporné.

Zapsali: J. Svojtka, M. Matugkova, E.Sadilkova



P¥iloha 7: Smlouva se spravcem domu



PRIKAZNi SMLOUVA

o zaji$téni vykonu spravy nemovitosti

Smluvni strany:

SVTC7 Travnicékova 1772-1776, Praha, spoleéenstvi viastniki

se sidlem Praha 13, Travnickova 1773/23, PSC 155 00, Identifikaénf &islo 06242481, zapsané v obchodnim rejstiiku,
viozka S 18215 vedenym u Méstského soudu v Praze, zastoupené ¢lenem vyboru, Ing. Vojtéchem Zabkou a
mistoptedsedou vybory, Ing. Vladislavem Kalasem,

déle jen "Prikazce"

Vase domy, s.r.0.
se sidlem Kovafova 39/23, Praha 5, 155 00, identifikaéni &islo 27113311, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

Méstskym soudem v Praze v oddile C, vioZce 97220, zastoupena jednatelem Patrikem Kutou,

dale jen "Pfikaznik”,

se dohodly na nasledujici smlouvé uzaviené uzaviena podie § 2430 a nasl. ob&anského zakoniku.

1.
Predmét smlouvy

Prikaznik se zavazuje za podminek dale uvedenych v této smlouvé a za Uplatu obstaravat pro pitkazce, jeho jménem
a na jeho Udet spravu, zaji§téni provozu, udrzbu a opravy spolednych &asti domu a dale zajisténi poskytovani sluzeb
spojenych s uzivanim 154 bytovych jednotek v domech Trévnickova, & p. 1772, 1773, 1774, 1775 a 1776, Praha 13,
postavenych na parcelach p. €. 2160/16, 2160/15, 2160/14, 2160/13, 2160/12 v k. 0. Stodulky (dale jen ,diim").

1.
Obecna ustanoveni

Zajisténi spravy nemovitosti uvedené v Clanku 1. spociva v pravnich jednanich jménem Pfikazce a na jeho UCet na
zakladé pIné moci a v &innostech, k nimZ neni piné moci tieba.
L.
Prava a povinnosti Piikaznika
(1) Prikaznik je povinen zajistovat na své naklady zejména:
a) informovani &lenli spoletenstvi a obyvatel domu o své kontakini adrese a telefonu vyvéskou v domé

b) evidenci ¢lenll spoleCenstvi

¢) online-pfistup zastupch Pfikazce do evidencniho systému Pfikaznika

d) predpisy zéloh za sluzby, sledovani plateb a roéni vytctovani zalohovych plateb

e) provéadét preactovani plateb mezi spolecenstvim a druzstvem.

f)  kontrolu plateb vlastnikl a upominani dluznikil e-mailem nebo dopisem do schranky v domé (mésicné)

g) piipravu plateb a komunikaci s bankou, provadeni plateb do dohodnuté vy3e z uttu Piikazce (vCetné
SIPO)

h) provadéni odetl fakturacnich méfidel a kontrolu faktur za dodéavky energii a sluzeb



i)  vedenf podvojného tcetnictvi, véetn& zpracovani rotni zavérky a daitoveho pfiznani spoledenstvi
j)  pofizovani dokumentace zavad

k) pripravu zakladnich podkladii pro vedeni pravnich spord

) kontrolu stavu spolegnych prostor domu (jednou za 14 dni)

m) nepretrzitou kontaktni telefonnf linku pro pfipad havarie &i jiné nepfedvidatelné udélosti

n) zpracovani navrhu planu tdrzby a investic na dalf rok, vZdy do 30. listopadu béZného roku

0) zpracovani prehledu hospodafeni domu do 14 dndi od odsouhlasent vyGctovani sluzeb

p) sledovani kvality praci b&zné Gdrzby, oprav a termin( revizf

q) evidenci reklamaci a piejimani opravenych zavad

r) nahlageni pojistnych udélosti pojistovnam

s) Udast na schiizi spoleCenstvi (jedenkrat rocné)

(2) Piikaznik je povinen zajistovat na naklady Pfikazce zejména:

(3)

(4)

(®)

(6)

(1)

(8)

a) dodavku sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor jako napf. teplo, voda, el. energie

b) zpracovani mzdové agendy organt spolecenstvi a zaméstnancil spoleCenstvi véetné radného
zastupovani prikazce v(gi spravci dané, Ceské spravé socialniho zabezpeceni a zdravotnim pojistovnam

¢) odetty bytovych (pomérovych) méfidel a rozi¢tovani nakladl méfenych slozek na tato méfidla

d) servis vytahu

g) pravidelny odvoz sm&sného odpadu

f) pojisténi nemovitosti

g) revize zatizeni domu urené platnymi pfedpisy a odstrariovat zjisténe zavady

h) bé&znou udrzbu a opravy domu

iy vybérova fizeni

j)  upominani dluznikil zasilkou s evidenci odeslanf a prevzeti

k) zpracovat fadné a véas podle pokynil piikazce a auditora podklady poZadované pro audit hospodarent
prikazce

Bude-li Prikaznik na zakladé poZadavkil Pikazce vykonavat daldi &innosti pfi spravé dom( nad standardni
ramec &innosti vymezenych v této smiouvé, bude vZdy pfedem dohodnuta odména za tuto praci.

Piikaznik je povinen postupovat pfi zajisténi spravy s nélezitou peci podle pokyn{l Pfikazce a v souladu se
zajmy Piikazce, které jsou mu znamy. V pfipadé pochybnosti o obsahu pokyn(i Pfikazce je PFikaznik povinen
vyzadat si stanovisko Piikazce. Prikaznik je povinen Piikazce upozornit, na nevhodnou povahu pokynl je-li
presvédéen, Ze pokyny Pfikazce jsou v rozporu se zajmy Piikazce.

Pokud to neni v rozporu s pokyny Prikazce, mize Prikaznik k pInéni dle této smlouvy pouZzit jiné osoby. Pokud
tak ugini, odpovida, jako by zaleZitost obstaraval sam.

Piikaznik je povinen pravideln& (vzdy v mésici nasledujicim po uplynuti kalendainiho &tvrtletl) predat PFikazci
evidenci pohledavek domu a nejméné jednou za mésic upominat dluZniky e-mailem nebo vyzvou do schranky
ve spravovaném domé& vzdy v terminu do 15.dne mésice, nasledujictho po mésici kterého se to tyka.

Prikaznik je povinen neprodien& informovat Pfikazce a vyZzadat si jeho pokyny, ptipadné zvlastni plnou moc,
pokud je k zabezpedeni vykonu prav a povinnosti Pifkazce podle clanku Ill. zapotfebi pravnich jednani jménem
Piftkazce. O takovych uskutegnénych jednanich na zékladé piné moci je Piikaznik povinen bez zbyte&ného
odkladu PFkazce informovat.

Piikaznik zahrne Piikazce do ramcove smiouvy, kterou ma uzavienu se spoleénosti provadgjici havarijnf opravy
pro fedeni havarii. Piikazce se zavazuje platit Pikaznikovi za zahmuti pod jeho ramcovou smlouvu méesicni
paudal ve vy&i 6 Ke/bytimésic. Piikazce je opravnén tento Clanek vypovédét s mésiéni vypovédni Ihitou bez
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uvedeni diivodd, pficemsz platnost ostainich ustanoveni smlouvy zistane nedotena.

v,
Prava a povinnosti Pfikazce

Piikazce je povinen poskytnout Pfikaznikovi podklady potfebné pro spinéni jeho povinnosti dle ¢lanku lll. této
smiouvy.

Prikazce je povinen poskytnout Pfikaznikovi soucinnost potiebnou k pinéni jeho povinnosti dle &lanku lil. této
smlouvy.

Pfikazce ma pravo kdykoliv po pozadéni nahlizet do Géetnictvi a spistl vztahujicich se ke spravované
nemovitosti.

Piikazce ma povinnost piedat Piikaznikovi Stanovy spoledenstvi. Stanovy tvofi piilohu vytisku této smlouvy.
Prikazce je povinen Piikaznikovi pisemné oznamovat zmé&ny stanov, &i zmény osob opravnénych jednat za
Piikazce.

V.
Odména za spravu

Prikaznikovi vznika narok na odménu za spravu nemovitosti uvedené v této smlouve. V odméné jsou zahrnuty
naklady Prikaznika, které byly vynaloZeny pii plnéni jeho zavazk( vyplyvajicich z této smiouvy. Vyse Uplaty
Prikaznikovi &ini 26 950,- K& (slovy dvacetSesttisicdevétsetpadesat korun Ceskych) bez DPH mésitné za
nemovitost uvedenou v &l. 1. této smiouvy. Tato Uplata nezahrnuje odménu za ginnosti uvedené v &l. lll. odst. 2.
této smlouvy. Spoleenstvi dale uhradi spravci Castku 924,- K& bez DPH mésiéné v souvislosti s ¢l. 11l. odst. 8

této smlouvy.
Odména je splatna na zakladé faktury do 15. dne nésledujiciho mésice na G¢et Prikaznika.

Odména je sjednana ve vysi bez pifsiudné dané z pfidané hodnoty, ta bude dopottena pii fakiuraci v pfisludné
zé&konné vyai. Odménu kromé& navyseni dle véty prvni, &i navyseni v zavislosti na vyvoji inflace Ize zvysit pouze
pisemnym dodatkem této smiouvy.

Odménu za prace provadéné nad réamec pausaini odmény stanovené v &l. V, odst. 1. této smiouvy bude
Prikaznfk G&tovat na zakiadé platného ceniku.

VL.
Ukoné&eni smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurgitou s vypovédni thiitou tfi mésict.

Obg strany jsou opravnény smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi dorugenou druhé strané. Vypovédni Ihiita
zadina b&zet od prvniho dne nasledujiciho mésice poté, co byla doruéena pisemna vypovéd druhé smluvni
strané.

Od Gginnosti vypovédi {den po skondeni vypovédni lhiity) je Pfikaznik povinen nepokraCovat ve své Cinnosti. Je

vdak povinen v&as upozornit Prikazce na opatfeni potfebna k tomu, aby se zabranilo vzniku Skody
bezprostiedn& hrozici Pfikazci nedokoncenim ginnosti souvisejicich se zafizovanim zaleZitosti podle iéto

smlouvy.

Do 30ti dnti od Gginnosti vypovédi je Prikaznik povinen pfedat Piikazci veskerou dokumentaci a spisy
k nemovitosti.

Za &innost Fadné uskutednénou po Udinnosti vypovédi, kromé ginnosti dle odstavce 3 a 4, ma Pifkaznik narok na
piiméfenou cast odmeény.

V piipadé hrubého poruseni smiuvnich povinnosti nékterou ze stran, je druha smluvni strana opravnéna ukondit
tuto smlouvu s 30ti dennf vypovédni dobou, ktera zacina b&zet dnem doruéeni vypovédi druhé strané.

VL.
Néhrada Skody

Prikaznik je povinen nahradit Pfikazci Skodu, ktera mu vznikla tim, Ze Prikaznik fadné nesplinil povinnosti podle
této smlouvy. Nahrada skody se vztahuje i na Skody vzniklé fadnym nespingnim povinnosti pifkaznika pfi
zastupovan( pifkazce vaci spravei dang, Ceské spravé socidiniho zabezpeceni a zdravotnim pojistovnam.



)
©)

(1
@)

©)

(4)

Q)
@)
®)

Piikaznik viak nenese odpovédnost v pfipadg, Ze k nesplnéni jeho povinnosti dojde v dusledku okolnosti, které
nemohl ovlivnit, napfiklad zésah tfetich osob & vy$8l moci (zejména povodefi, pozar, vitr, terorismus,
zemétfeseni apod.).

Nahradu nelze vymahat, jestlize porugeni povinnosti Pikaznika prokazatelné zavinil Prikazce.

Nahradu nelze vymahat, jestlize Pfikazce neposkytl Pfikaznikovi souginnost potfebnou pro splnéni jeho
povinnosti.

VIIL.
Inflaéni dolozka
Uplata dohodnuta v této smlouvé je dohodnuta v cenove drovni ke dni podpisu smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze odménu stanovenou v ¢lanku V., odstavec 1, mize Pitkaznik kazdoroéné po
odsouhlaseni Prikazcem s platnosti od 1. Gnora do 31. ledna nasledujiciho roku, poprvé 1.2.2019, upravit
takto:

o Nu1=NexKi

o Nwi—nova odména

o Nt- odména platna do 31. ledna b&zného roku

e  Ki - kosficient vyjadtujici miru inflace za pfedchazejici kalendarni rok

Mira inflace Ki se dovozuje z roéniho klouzavého primé&ru zmény hladiny spotfebitelskych cen za predchazejici
kalendarni rok podle indexu oficiainé vyhlaseného Ceského statistického afadu. Koeficient Ki je vypocten jako
soudet &isla 1 a poméru miry inflace a &isla 100 (1 + mira inflace/100). Prikaznik oznami Pifkazci novou vysi
odmény pisemné.

Tim nenf dotéena moznost zmény vyse odmény dohodou smluvnich stran.
X.
Zavére€na ustanoveni
Zména této smlouvy je moZna pouze pisemnym dodatkem.
Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi po jednom stejnopise.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smiuvnimi stranami a G¢innosti dnem 1.1.2018.

Prikaznik a piikazce se dohodli na pravidlech komunikace a souhlasi s jejich dodrzovanim dle Piflohy &. 4.
Pravidla komunikace

V Praze dne
Za Pfikazce: Za Prikaznika:
Ing. Vojtéch Zabka, Elen vyboru SVJ Patrik Kuta

Ing. Vladislav Kala§, mistopfedseda vyboru SVJ



Ptilohy:
Kontakini mista a osoby
Pravidla komunikace

Stanovy spoleéenstvi

> e =

Vypis Piikaznika z obchodniho rejstiiku

Piiloha é. 1 - Kontaktni osoby

a) Kontaktni udaje Pfikaznika:

Vase domy, s.r.o.
Kovarova 39/23
155 00 Praha 5

Tel.: 251 625 443
E-mail: kancelar@vasedomy.cz
Web: www.vasedomy.cz

havarijni linka: 776 259 117
Kontaktni osoba:

Patrik Kuta

Tel.: 251 625 443

Mobil.: 777 028 413

E-mail: pkuta@vasedomy.cz

b) Kontakini osoby Pfikazce:

Ing. Vojtéch Zabka
Mobil.; 732 711 796
E-mail: zabka.voitech@gmail.com

Ing. Vladislav Kalas
Mobil.: 777 871 388
E-mail: vladislav.kalas@email.cz




Pfiloha €. 2

Pravidla komunikace mezi

SVTC7 Travnitkova 1772-1776, Praha, spolecenstvi viastnikl

se sidlem Praha 13, Travni¢kova 1773/23, PSC 155 00, Identifikaéni &islo 06242481, zapsané

v obchodnim rejstiiku, viozka S 18215 vedenym u Méstského soudu v Praze, zastoupené ¢lenem vyboru,
Ing. Vojtéchem Zabkou a mistopfedsedou vyboru, Ing. Vladislavem Kalasem,

dale jen "Pfikazce"

Vase domy, s.r.0.
se sidlem Kovafova 39/23, Praha 5, 155 00, identifika&ni ¢islo 27113311, zapsana v obchodnim rejstfiku

vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vloZce 97220, zastoupené jednatelem Patrikem Kutou,
dale jen "Prikaznik",
Eviden¢ni listy (EL):

1. Kazdou zménu zaznamenanou Pfikaznikem v EL, odpovédna Gcetni odesle vyboru Plikazce

v elektronické podobé&. Aktualizované EL budou poslany vyboru SV vzdy do konce pfislusného
kalendafniho mésice, v kterém byla zména nahlasena a provedena.

2. 1x roéné preda Ptikaznik viechny EL Vyboru SV ke kontrole, a to vzdy do konce Uinora noveho
roku, pokud nebude vzajemnou dohodou upraveno jinak

Pozadavky vyboru k tiéetni firmé Vase Domy:
3. Veskeré pozadavky vyboru Piikazce k piikaznikovi budou zasilany elektronicky.

4. Ugetni PFikaznika potvrdi pfijeti a porozumén{ poZadavku a uvede nejzazsi termin zpracovani.
5. Veskera korespondence mezi Vyborem Piikazce a tiéetni Pfikaznika bude v kopii zasilana na e-
mail svtc7@seznam.cz

Pokiadna:
6. Vybor PFikazce bude predkladat Piikaznikovi pokladni doklady 1x mési¢né - do 15. dne v mésici.

Vypliovani dodateénych ekonomickych tigetnich podkladt a piehledt pro:
7. Bankovni domy, pojistovny, statni instituce (statisticky urad aj.) budou zpracovany vZdy podle
pozadavkil Piikazce

Pravideln& se opakujici platby (DPP a DPC):
8. Budou odesilany k proplaceni do banky bez vyzvani Vyboru Pfikazce, pravidelné kazdy mésic

nejpozdaji 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je mzda vyplacena. Piikazce se
zavazuje dodat podklady pro zpracovani plateb Piikazci do 5. dne mésice nasledujiciho po
mésici, za ktery je mzda vyplacena. Pokud nebudou podklady pfedany, miZe Pfikazce prodlouZit
dobu odeslani plateb o prodleni, které vzniklo opozdénym dodanim podkladd Prikazcem.

VySe zustatku na provoznim uétu klienta, za kterého jsou provadény platby za provoz SV
9. Ugetni oddéleni Piikaznika bude sledovat vy$i disponibilniho zlistatku a v pfipadé pokiesu
hotovosti pod 300 tisic na provoznim G&tu, upozorni bez dalSiho odkladu v&as vybor Piikazce,

aby provedlo ,dotaci” tohoto t&tu.




Neplatici a i¢tovani penale z prodieni po uskuteénéné thradé upominané ¢astky
10. Dluznikovi Pfikazce, ktery je v prodleni s Uhradou platby a byl upominany formou ,Upominky” ve
které byl vyGislen diuh véetné pfisluSenstvi — bude dolétovano penale ke dni skuteéné Uhrady,
kdy byl dluh, nebo jeho ¢ast pfipsana na Ucet Piikazce




Priloha 8: Informace k sanaci zakladi domu



Navrh sanace izolace objektt Travnickova &.p. 1772 aZz 1776, Praha 13

Navrh sanace hydroizolace objektt

Travnickova ¢.p.1772 az 1776, Praha 13

AN .‘Z)J"V
LKA

Vypracoval : Ing. Zdené&k Vesely V Praze 14.5.2018

autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby,
statika a dynamika staveb
autorizovany inspektor dle vyhl.498/2006 Sb




Navrh sanace izolace objekt(s Travnitkova &.p. 1772 az 1776, Praha 13

Obsah posudku
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T - <2 (Ve OO OSSPSR PO S ST 2
2 Predmét a U3l dOKUMENTACE ......ciiviee ettt 2
3. Podklady pro vypracovani POSUAKU ..ot 2
4. Stavajici stav hydroizolace, vysledky provedene sondy............oecinnee: 2
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Priloha &. 1 — Pohled na vstup do objekiu €.p. 1774 ..o 4
Pfiloha &. 2 — Pohled na zbytky svislé hydroizolace po provedeni sondy...........c.cocooevenes 5
Piiloha &. 3 — Detail zdegradovaného izolaéniho pasu a na vnéjsi sténu suterénu............. 6
Piiloha &. 4 — Skica provedeni sanagnich praci — svisly fez u suterénni stény objekiu ...... 7

1, Zakladni udaje

Zpracovatel navrhu : Ing. Zdenék Vesely, CKAIT 0000629

Projekéni kancelar: Habena spol. s.r.o.
IC: 60486708
Sidlo: Korunni 60, 120 00, Praha 2
Zastupce: Zdenék Vesely
tel. 602346405
e-mail: z.vesely@habena.cz

2. Piredmét a ucéel dokumentace

Predmétem této dokumentace je navrhnout sanaci svislé izolace panelového objektu. Tento
navrh nenahrazuje projekt pro provedent stavby a nefesi inzenyrskou ¢innost souvisejici
s provadénymi pracemi.

3. Podklady pro vypracovani posudku

- Vysledky sondy provedené pro zjisténi stavu svislé izolace — viz pfilohy posudku

4. Stavajici stav hydroizolace, vysledky provedené sondy

Z provedené sondy vyplyva :

- svisla izolace objektu prakticky neexistuje, byly zjiStény pouze zbytky ziviéného pasu, Zivicny
pas nebyl k podkladu nataven

- nebyla zji$t&na vodorovna izolace, respektive napojeni svislé izolace na vodorovnou izolaci
- nebyla zastizena ve vykopu sondy voda

L ze konstatovat, Ze svisla izolace objektu je v sou¢asnosti nefunként.



Névrh sanace izolace objektd Travnitkové &.p. 1772 aZ 1776, Praha 13

5. Navrh feseni sanace izolace

Navrh sanadnich opatteni, postup praci :

- provedeni vykopu na tiroven cca 100 mm pod trovni podlahy suterénu

- odstranéni zbytk( plvodni hydroizolace

- Gprava povrchil pro poloZeni nové hydroizolace

- penetrace povrchu

- pinoploéné nataveni madifikovaného hydroizola&niho pasu (s nenasakavou vlozkou) proti
zemni vihkosti

- provedeni ochrany modifikovaného hydroizola&niho pasu nopovou folii ukon&enou na horni
hrané systémovou listou

- osazeni betonového Zlabu drenéZe ( ve spadu min 0,5%) do betonového loze

- provedeni hutnéného zasypu stérkem ( frakce 8 — 16) ( pod i nad drenazi)

- osazeni obrubniku

- vysypani prostoru mezi objektem a obrubnikem kaé&irkem (' min 150 mm).

Poznamky a upozornéni k provadéni sanace .

- Pro zlepdeni tepelného odporu suterenni stény je mozné provést zateplenf extrudovanym
polystyrénem ( tl. min 60 mm)

- Pted zahajenim praci je nutné vytyCit inzenyrské sité a pripojky do objektl ( NN,
slaboproud, voda, kanalizace, plyn atd).

- Po provedeni vykopl se provéfi moznost napojeni nové svislé izolace na stavajici
vodorovnou izoiaci,

- Na drena> osadit revizni $achty ( v mist& lomu a poté cca po 20 m) pro umoznéni &idtént,
zajistit minimalni sklon drenaze a jeji vyusténi tak, aby byl zaji$tén odvod vody z drendznich
trubek

- Terén u objektu by nem&l mit sklon smérem k objektu.

- Zlab pod drenazni trubkou je nutno osadit do betonového loZe, &imz se zajisti jeho
nepropustnost a odtok drenazni vody.

6. Zaver

Provedenim sanaénich praci se zmensi vihkost steny suterénu. ProtoZe se ale neprovadi
nova vodorovna hydroizolace ( jejf provedeni by bylo velmi nakladné) a tim nenf nova svisla
izolace napojena na vodorovnou izolaci, nelze vylougit i po provedeni sana¢nich praci vyskyt
vihkosti stény u padlahy suterénu.

—
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Viypracoval : Ing. Zdené&k Vesely V Praze 14.5.2018

autforizovany inZenyr v oboru pozemni stavby,
statika a dynamika staveb
autorizovany inspektor dle vyhl.496/2006 Sh
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PFiloha &. 1 — Pohled na vstup do objektu &.p. 1774




Navrh sanace izolace objektl Travnickova ¢.p. 1772 az 1776, Praha 13

Pfiloha €. 2 - Pohled na zbytky svislé hydroizolace po provedeni sondy




Néavrh sanace izolace objekt Travnitkova &.p. 1772 a2 1776, Praha 13

Priloha &. 3 — Detail zdegradovaného izola&niho pasu a na vnéj§i sténu suterénu




Navrh sanace izolace objekt(l Travni¢kova &.p. 1772 az 1776, Praha 13

Pfiloha &. 4 — Skica provedeni sanadnich praci — svisly fez u suterénni stény objektu
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Priloha 9: Oficidlni rezignace pani Matuskové



ODSTOUPENI Z FUNKCE CLENA KONTROLNI KOMISE

BDTC7
V bytovém druZstvu: BDTC7 Travnickova 1772 - 1776, bytové druZstvo
DIC: CZ 27624463 1C: 27624463
Se sidlem: Travnickova 1774,Praha 5 15500

Za psaném V © Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vioZka 6621, ze dne 13.12.2006.
Odstupujici:
Jméno, pfijmeni: Martina Matuskova,

V Praze, dne 10.5.2018

dat. Nar.:
Bytem:

Va¥eni &enové kontrolni komise, predstavenstvo a &lenskd schiize BDTC7,

v souladu se Stanovami druzstva a podle § 59 zékona &. 90/2012 Sb., zakona o
obchodnich korporacich V&m timto oznamuji odstoupeni ze své funkce Clena
kontrolni komise, a to ke dni 10.5.2018.

Clenskou schlzi BDTC7 jsem byla zvolena v jiné osobni situaci a za jiného
personalniho sloZeni vedeni BDTC7.

V soutasné situaci jsem vyhodnotila, Ze nemohu funkci konat s péci fadného
hospodare.

Zadam o vlofeni mého odstoupeni do programu nejblizsi élenské schiize BDTC7,
Moje plsobeni v KKBDTC7 skond&i uplynutim jednoho mésice od doruéent tohoto oznameni
v souladu se ZOK, neschvali-li Elenskd schlize jako datum odstoupeni mnou uvedené
datum odstoupeni 10.5.2018, nebo pFi neprojednéni po 3 mésicich od doruceni
KKBDTC7 dle Stanov BD.

Dékuji za dosavadni spolupraci.

S pozdravem Martina MatuSkova

>
odpis - y é '

podp ;*’/ = // ’ = 54///

Kontrolni komise vzala odstoupeni z funkce na védomi dne:



Pfiloha 10: Dopis pani Matuskové



Vyjadient pro Elenskou schiizi
k odstoupeni z kontrolni komise BDTC7,
Travnitkova 1772-1776, bytové druZstvo
se sidlem Travni¢kova 1774 15500 Praha 5

Omlouvam se &lenské schiizi dne 8.8.2018 za neucast .
Dne 7.8.2018 byly v mém zamgstnani nafizeny presCasy, schizi nestihnu.

(lensk4 schiize m4 projednat mé odstoupeni z funkce ¢lena kontrolni komise.
74d4m, aby byla sezndmena s diivody odstoupent, které povazuji za spravné
nejvyisimu organu druZstva, kterému jsem ze své funkce byla odpovédna, sdélit:

V dobé& mého zvoleni a souhlasu s kandidaturou fungovalo jiné vedeni druZstva.

Po zménach ve vedeni BD jsem se snaZila pracovat v kontrolni komisi tak,
aby byly chrdnény z4jmy &lentt BDTC7 a byly vcas spravné feSeny jejich zaleZitosti.

Vedend druZstva jsme upozoriiovali na nedostatky a opomenuti s cilem
aby BD jako subjekt spravné a vCas plnilo své povinnosti a zavazky vici
jinym subjektiim, statu a ve prospéch svych ¢lend.

Reakce predstavenstva na nase upozernéni byly dasto pozdni, bagatelizujici

nage pfipominky, nebo také Zadné.

Komunikace kontrolni komise s vedenim druZstva je sloZita.

Z4pisy z jednéni kontrolni Komise o tom svEdei.

ObtiZna jsou i jednini mezi Sleny kontrolni komise a pfedsedou kontrolni komise.
Piedseda kontrolni komise se pravideln® udastni jednéni pfedstavenstva, je velmi
aktivnim &lenem KK v podpofe piedstavenstva i vyboru SVIJ.

Bohuel jeho Gdast a &innost neni vZdy propojena do celé kontrolni komise BDTC7,

aby mohla fungovat jako kolektivni organ.

Vysledkem vyse zmin&nych pracovaich postupt uvnité BD bylo napfiklad :
—yyt&tovani zdlohovych plateb a sluZeb odeslané Elentim
bez moZnosti je fadn& vdas zkontrolovat
~  zpoZdéna zavérka
- pozdg zaplacend dafi z pifjmu
~adal¥ skutednosti, za které nechei nést odpovédnost.

Odstupuji, protoZe nemohu funkci ¢lena kontrolni komise

konat s pé&f ¥adného hospodéfe a protoZe vie vySe uvedend vnimam jako snahu
nedostatky nefesit a plytvani prostiedky Elent BD na chyby ve fungovani
organt druZstva.

Doufam, Ze &lenska schiize i ostatni organy BDTC7 a SVTC7 budou nadale
pracovat tak, aby 1idé, jejichZ majetek spravuji, nebyli v disledku nuceni hradit
zv¥sené ndklady na spravu, investice, troky, pravni poradenstvi a dal3i poloZky.

-
o
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Ing. Miroslav SORM

Travnifkova 1774/25, 155 00 Praha 13

Nahradai Slenska schitze BDTCT

Vazeni F:‘l’tomm’.
o

. f:4+ . . b4 N ) 2. ’ ’ s .
Moje jmeno je Miroslav Sorm a jsem spoluvlastnikem bytové jednotky na adrese uvedené v zahlavi dopisu.

1 a5 . ; c
Obracini se na nahradni ¢lenskou schiizi touto formou, nebot’ se z rodinnych diivodi nemohu zicastnit jedndni

osobné, a timto se zaroven omlouvam.

\ minul_elrn volebnim obdobi jsem vykonaval funkci prredsedy kontrolni komise bytového druistva.

4 i
Za méhgiplsobeni v kontrolni komisi jsem mél pasivni pfistup k bankovnim (¢tdm bytového druZstva, vSichni
Clenové %‘-cg_ntrolnl' komise méli pFistup do e-mailové schranky bytového druZstva, byla providéna pravidelnd
kontrola;;fa ktur, placenych bytovym druZstvem a na vétsiné jednani pfedstavenstva byl pfitomen néktery z Clen{
kontrolni komise. Kontrolni komise mé&la neomezeny pfistup do kanceldfe bytového druZstva prostfednictvim
Kklicd, ktere mi byly zaptijéeny. Kontrolni komise se schadzela pravidelné na jednanich, na kterych schvalovala
stanovislty. mimo jiné k dileZitym rozhodnutim predstavenstva bytového druistva. Kontrolni komise na
poiédér{‘; ‘obdrZela obratem od pfedstavenstva bytového dru¥stva vechny informace nezbytné k jeji Cinnosti.

Postupo#lalo se tak v souladu se Zikonem o obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb. v aktudlnim znéni a

StanOVall:l;l bytového druZstva.
[

Tento zikon v § 715, odstavec | uvédi, cituji :
0
e

" Kontrahii komise kontroluje veSkerou &innost druZstva, projednava stiznosti Cleni a miiZe poZadovat

jakékolivlinformace a doklady o hospodareni druzstva.”
|
Jsem prgito nemile prekvapen kdy? pfi éteni zapist z jednéni kontrolni komise bytového druzstva opakovand
narazim hia véty typu: "Kontrolni komise 74da o predloeni .... do ... NESPLNENO."
i
il
Nemohlﬂlgse zbavit dojmu, Ze se zde jednd o poruSovani vySe uvedeného zikona ze strany predsednictva

bytovéhri): druzstva.
il »

Vzhlede; |1i ke skutecnosti, Ze jsme jako élenové bytového druzstva vloZili do této organizace nemalé finanéni
prostFecJ!I:;y d mame zcela jisté zdjem na tom, aby s nimi bylo zachdzeno ku prospéchu nds vSech, je pro mne
omezovjfp_'f kontrolni funkce kontrolni komise nepfijatelné.

i
z tohot&Hdeodu zadam :
il

fis , » 2 ; e ] : g .
I. Predstavenstvo bytového druzstva aby vysvétilo, co je vede k neplnéni poZzadavki kontrolni komise

|ibytového druzstva.

3



2. Nahradni denskou schiizi bytového drustva aby se nastalou situaci zabyvala a pfijala opatieni 3

napraveé. "
v, Y . v 0 P w :
3. Informovat nepfitomné &leny bytového druZstva o tomto dopisu a prijatych zavérech. :

4. Zafadit zde &teny dopis do zapisu z nahradni denské schiize v plném znéni.

Preji viem piitomnym na dnedni ndhradni schiizi bytového B |

druZstva mnoho Gspéchl pfijednénia jedté jednou se

omlouvam za svoji nedcast.
u n 1
{

;\\\\ R | /\,

ing. l“%‘esla'v SORM

V Praze 5.8.2018

b Stranka 2
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PFiprava pfevodu Spravy domd a pfevodu financi z BD na SV + Clenské schiize a Shromaidéni k tomu svolané

NAKLADY

1 JOdbornd stanoviska k_pfevodu financi z BD na SV - pravnici RDL a Ing Bohnelova - jednani a zpracovén( stanovisek 23 600,00 K&
1 [Clenskd schlize 7.12.2018
2 |Pfiprava podkladii k ¢lenské schiizi 7.12.2017 prévnf knceldf 72 900,00 K&
3 |PFiprava podkiadi k élenské schiizi 7.12,2017 ing.Bohnelova 6 000,00 K&
4 naklady na Notédfe 12 000,00 Ké
5 naklady na prondjem jidelny 1 500,00 Ké
6 néklady - Gcast pi. pravnicky 6 000,00 K&
7_[Zmanipulovdni voleb 6 osob - ovlddnuti BD i SV- NEFUNKCNI PREDSTAVENSTVO - nebylo moino zapsat do ohchod.rejstiiku
8 {Zmareni nového zpfisobu hlasovéni pro &leny BD - 1HLAS VZDY | KDYZ PRODA BYT V OV - padil na néjemnich bytech
9 Nepravdiva informace o vyrovndni pro &leny BD "200 tisic - na byt" (6 néjemnich bytd x 3miliony/byt = 18.milion{ pro BD)
10 | realita: Elenové BD = by dnes dostali */73.587,-K&-2+kk{44.5m2)/ */135.301,-K& 3+1(81,82m2/ */158.750,-I& - 3+1 {96,44m2)/
11 Zmafeni pfevodu penéz (FO) 2 BD na SV t&sné p¥ed él.schiizi
12 Zmareni piného pFevzeti Spravy domd od 1.1.2018 - SV = poruSeno "Usnesenf Elenské schiize ze dne 10.5.2017"
13 Zmafeni Projednéni poplatki do FO, za slufby spojeni s uZivanim bytu od 1.1.2018
14 Zmafeni vyddni nowjch EL od 1,1.2018
15 Zmafeni pfevodu SIPA a plateb za byty od 1.1.2018 na SV
16 Zmateni celé ¢lenské schiize - ze dne - 7.12.2018 - NEODSOUHLASENIM 10 bodi z POZVANKY na Cl.schiizi
17 Zmareni CELEHO JEDNANI Shromaidani viastnikd
18 Zpracovdni PM pravniky - na dobu 10 dnii od 27.11. do 7.12.17 kdy m&lo byt 2voleno nové pfedstavestvo - zmarena investice 5 300,00 K&
19 Neopravnéné zabaveni PM p.Kala§em - v tu dobu - Fadovy &len BD - jeding MEL aktivni PM a pfistup na viechny Géty BDI!
20 DOHODA z11.12.17 - pfedat PM do RDL - k d¥edni likvidaci a zpracovéni Protokolu o likvidaci - shibil. - nepredal
127300,00kE | 1 |
DALSI clenskd schiize + Shrom3Zdéni vlastnikd 17.ledna 2018
1 Zpracovéni podkladi k élenské schiizi 17.1.2018 + podminek "Zéptijéky" - pravni kancelaFi 20 400,00 K&
2 Naklady - droky Zapujéky do splaceni - pokud se Zaptijéka Fédné splici - Zapajeka se dle sféleni Vyboru nesplici vitbec 83 284,00 K&
3 naklady na prondjem jidelny 1 500,00 K¢
4 naklady - pfitomnost pi. Prédvnitky 2 800,00 K&
5 Néklady - zpracovani UCTA - etntho roku od 1.2.2018 - VICEPRACE - budou zndmy a2 v roce 2019 pii UZ.3averce ???
107984,00KE| 2 |
NAKLADY na PRIPRAVENY A ZMARENY PREVOD Spravy domi a financi - fondu oprav z BD na SV od 1.1.2018 235284,00 KE | 1+2 |
Clenska schiize + Shromazdéni vlastnik(i 13.6.2018
Pozdé rozdané pozvanky na €l. sch. a Shromazdani vlastnika - 31.5.email, 30.5. - schranky + web
1 glenskd schize 13.6.2018 - ndklady na VEDENI CL.SCHUZE a zpracovani Zapisu z &l.schiize - Vade domy 7131,00 K&
2 clenskd schiize 13.6.2018 - ndklady na prondjem jidelny 1 500,00 K¢
3 naklady - pfitomnost p.pravntka RDL 6 000,00 K&
4 néklady na Clenskou a Shromézdéni vlastnikd - Pozvénky rozdané v rozporu se Stanovami 14631,00KE| 3
ZBYTECNE VYNALOZENE - ndklady celkem | 249 915,00 K¢ | 14243

Zpracavala
M.Sokolovskd



