Zápis č. 2/2011 ze schůze představenstva BD

konané 10. 1. 2011 od 18.00 do 21.25 hodin v kanceláři BDTC7

Přítomni:
pí Sokolovská, p. Liška, p. Žďárský

Omluveni:
p. Šafránek (nemoc), p. Bechyně (pracovní vytížení)

Hosté:

p. Šimák (Pohoda Group), p. Vykydal a p. Šumavský (firma Profitherm), p. Hrubý,



Pí Němcová, pí Háchová (členky kontrolní komise)

1. Jednání s p. Šimákem (Pohoda Group)

Paní Sokolovská přivítala p. Šimáka a uvedla konkrétní nedostatky, kterých se v poslední době  dopustila pí Včeláková (u pí Koromházové, Pražské teplárenské ad.). Zdůraznila, že představenstvo BD nemá dostatek sil na kontrolu práce účetní. Upozornila, že BD dostalo první dotaci tzv –malou dotaci na přípravu projektu, zpracováváme podklady pro žádost o vyplacení  velké dotace ze SFŽP tak průběžné podklady pro ČMZRB, která nám poskytla státní záruku za úvěr,  nám budou moci kontrolovat každou položku účetnictví a každý nedostatek v něm by znamenal hrozbu odebrání dotace.

Pan Šimák odpověděl, že pí Včeláková je inženýrkou ekonomie a že své práci rozumí. Koncem loňského roku s ní měl pohovor, z něhož vyplynulo, že zřejmě došlo k přetížené jmenované a k chybám v organizaci její práce. Bylo jí odebráno 150 jednotek a mělo by dojít ke zkvalitnění její práce, v což pan Šimák věří. Konstatoval, že program Pohody Group umožňuje splnit požadavky, které Pohoda od BD dostala v souvislosti s účetnictvím a dotacemi.

Navrhl domluvit termín návštěvy v sídle Pohody Group, závisí to pouze na vhodném termínu.
Projednány jednotlivé problémy:

· Hromadné platební příkazy – bylo konstatováno, že situace se v tomto směru v poslední době podstatně zlepšila. Pokud by došlo k problému, máme okamžitě volat p. Šimáka, aby ho mohl řešit.

· Chyby ve zpracování neplatičů – je to jednoznačně chyba pí Včelákové. Byla přijata opatření, aby se chyby už nevyskytovaly.
· Neuvádění výměry bytů ve smlouvách a EL. Pohoda Group dosud neuváděla ve smlouvách ani v EL výměru bytů a další náležitosti. Od této doby bude vše uvádět podle požadavků BD.

· Uplatňování penále – penále bude uplatňováno. SIPO pro Pohodu Group zpracovává  dlouhodobě ke spokojenosti dosavadních klientů velmi zkušená externí pracovnice (pí Volková). BD nic nenamítá proti tomu, aby SIPO zpracovávala externí pracovnice, ale tato skutečnost musí by to být ošetřena smluvně třístrannou dohodou BD , PG a pí Volkovou. Zajistí p.Šimák  Penále třeba nejprve poslat představenstvu BD ke kontrole.
Závěr: Zástupce představenstva – pí Sokolovská navštíví Pohodu Group s pí auditorkou, aby bylo možné se domluvit a projednat postup při zpracování účetní závěrky, kterou by představenstvo BD chtělo mít na konci března, ale už schválenou auditorkou BD. Pí Sokolovská po dohodě s auditorkou oznámí termín návštěvy nejméně tři dny dopředu.
2. Jednání s p. Vykydalem a p. Šumavským (firma Profitherm)

Zástupci firmy Profitherm předali představenstvu Protokoly o výměnách vodoměrů. Dosud bylo vyměněno 134 vodoměrů, zbývá vyměnit 15 vodoměrů. Představenstvo se zástupci firmy projednali skutečnost jestli jsou vodoměry v nebytových prostorech, což si firma Profitherm prověří.
Dále zástupci firmy předali představenstvu Montážní listy a odečty měřidel s čísly bytů, v nichž nedošlo k odečtu (firma bere část viny na sebe, protože podcenila výskyt závad, které bylo nutné odstranit a ty měly za následek, že pracovníci firmy nemohli dodržet určený harmonogram a navštívit některé byty v dohodnutém termínu).

Telefonní spojení na nájemníky, v jejichž bytě nedošlo k výměně vodoměrů či k odečtu spotřeby tepla, shromáždí BD a zašle firmě Profitherm, která si s nájemníky domluví termín návštěvy. Odpovídá 











    ( p.Liška )
Firma Profitherm požaduje údaje o ukončení nájemních smluv včetně nebytových prostor.

3. Jednání s p. Hrubým – 1772 
Představenstvo BD konstatovalo, že každý pronajímatel bytu BD musí požádat představenstvo BD o souhla s pronájmem bytu, což p. Hrubý neučinil. P. Hrubý předložil kopii dopisu z 18. 10. 2009. Představenstvo muselo konstatovat, že v dokladech nemá ani originál, ani kopii předloženého dopisu. Navíc nemá ani souhlas představenstva s pronajímáním bytu. Pan Hrubý předložil stvrzenky o zaplacení nájmů s tím, že má uhrazeny všechny nájmy. Představenstvo však konstatovalo, že p. Hrubý dluží za vyúčtování služeb. Doporučilo p. Hrubému, aby si shromáždil všechny doklady o zaplacení a předložil je pí Včelákové na Pohodě Group (bylo mu předáno tel. spojení, e-mailová adresa, adresa sídla firmy i úřední hodiny).
Nájem bude ukončen k 31.lednu 2011 – Za přípravu podkladů k předání bytu a zajištění převzetí odpovídá  












(p. Liška )
4. Jednání s Kontrolní komisí

– Vzhledem k blížícímu se termínu testování motorových částí výtahů v ČR a následné instalaci se představenstvo rozhodlo úhradu faktury provést z peněz čerpaného úvěru a částečně z hotovostních peněz na účtu.

Faktura ve výši Kč 4 000 000 Kč byla odsouhlasena podle usnesení čl. schůze k proplacení bankou z úvěru  - 2 členy KK a 3 členy představenstva.

Představenstvo a KK fakturu podepsalo. 

– Představenstvo nechalo provést revizi rozvodů kabeláže stávajících domovních telefonů a telefonů samotných. Výsledkem revize je konstatování, že stoupačky telefonů jsou v dezolátním stavu a je nutná celková výměna jak kabelů, tak přístrojů. Výběrové řízení na výběr vhodné firmy provedla správcovská firma POHODA GROUP .

– Představenstvo informovalo o ukončení nájmu bytu 3+1 nájemce pana Hrubého v domě č. 1744 k 31.1 2011 z důvodu dlužných částek za služby a dlouhodobého neoprávněného pronájmu bytu bez předešlého souhlasu BD.

– Nahlášené opravy a nedodělky z revitalizace nejsou ještě zcela odstraněny. Představenstvo družstva prostřednictvím firmy Arcadis PM hlídá termíny odstranění dle smlouvy.. Jako motivace k co nejrychlejšímu odstranění zjištěných vad a nedodělků pro dodavatele slouží tzv. „zádržné“, které zatím BD ve výši 408 000 Kč firmě Trigema neuvolnilo.

– KK předložila návrh na instalaci stříšek nad vchody do vnitrobloku u všech vchodů vyjma č. 1774. Představenstvo toto projedná a připraví možné řešení.

– KK připomněla představenstvu umístění zápisu z členské schůze konané 5.11.2010 na web BD TC, jelikož tam doposud není. Představenstvo slíbilo zajistit nápravu do 17.1 2011.

5. Projednání dopisu od p. Fejta. Odpoví 






      
    ( p. Liška )
6. Překontrolovat seznam nájemníků pro ČSOB podle jednotlivých domů. Pan Žďárský seznam odeslal již 4. ledna.. Kontrola se  zastavila u domu 1775. Dodat okamžitě. ( p. Bechyně.) 
7. Je třeba sjednotit zámky u celého BD. Představenstvo se k této otázce vrátí na jednom ze zbývajících zasedání v lednu.
8. Pan Daniel Rada (1773/19) žádá (již po druhé) o přijetí za člena BD. Představenstvo doporučí projednat jeho přihlášku za člena BD na nejbližší členské schůzi. Informovala 

                ( pí. Sokolovská )
9. Firma Trigema žádá podle smlouvy o uvolnění zádržného. Představenstvo žádost    projednalo, ale s tím, že zádržné uvolní až po kontrole všech prací a schválení firmou  Arcadis.  Informovala   ( pí. Sokolovská )
      10. Podepsání příkazů k úhradě.

      11. Na mail p. Protiče – 1776 odpoví 









( p. Žďárský.)
Další schůze př. BD dne 17. 1. 2011 od 18.00 hodin.

V Praze 10. 1. 2011

Zpracoval: M. Žďárský

