Zápis číslo 1 ze schůze představenstva BD

konané 6. 1. 2014 od 18.00 do 20.25 v kanceláři BDTC7

Přítomni:
paní Sokolovská, pánové Bechyně, Liška, Šafránek a Žďárský

Hosté:
pan Vykydal (firma PROFITHERM)

1. Jednání s panem Vykydalem.

Jmenovaný se dostavil na jednání na pozvání představenstva BD, aby vysvětlil systém odečtu spotřeby tepla v objektech BD.

Na úvod byl pan Vykydal seznámen se stížnostmi nájemníků. Mnozí z nich mají některá tělesa ÚT vypnuta po celý rok, a přesto jim byla naměřena spotřeba tepla větší než obvykle. Domy byly zatepleny, někteří lidé mají zasklené i balkony (6. 1. byla v těchto případech naměřena v bytech teplota při vypnutém radiátoru i 28  C). Vypadá to, že situace je podobná situaci s vodou, tedy čím více šetříme, tím více platíme.

Pan Vykydal konstatoval, že u odpařovacích měřidel spotřeby tepla se v současnosti používá řidší kapaliny, a tím dochází k většímu odparu než dříve, a to i v období, kdy se netopí. Proto se trubičky plní kapalinou nad nejvyšší dílek, aby se tím odpar v letním období eliminoval. Kapalina s větším odparem je používána z toho důvodu, že po zateplení domů klesl počet naměřených dílků o dvě třetiny a ze 155 bytů bylo 78 procent bytů mimo pásmo, přičemž tolerance spotřeby tepla na metr čtvereční je 40 (14 bytů mělo na měřičích spotřeby tepla všechny nuly, 22 bytů třikrát nulu, 28 bytů dvakrát nulu a 36 bytů jednu nulu), čímž měření spotřeby postrádalo smysl. Proto muselo dojít k zásadní změně měření spotřeby. S novou kapalinou počet naměřených dílků pochopitelně vzrostl u všech nájemníků. Způsob měření, který zvolila pro rok 2013 fa PROFITHERM, už nyní nemůžeme ovlivnit. 

Paní Sokolovská uvedla, že nejdůležitější je konečná spotřeba tepla, která bude naměřena na hlavním měřidle, tzv. „na patě domu“, pro celý technologický celek TC7. Naměřená celková spotřeba, vyjádřena v korunách, se vydělí počtem všech naměřených – (dílků) v rámci BD, čím se zjistí jednotková cena za jeden „dílek“, a ta se vynásobí počtem dílků u jednotlivých spotřebitelů. Samozřejmě se musí vždy postupovat podle vyhlášky MMR, kterou jsou stanovena pravidla pro rozúčtování nákladů na teplo a TUV.

Pan Šafránek konstatoval, že lidé jsou rozezleni a někteří jsou odhodláni podat žalobu. Zajímá je především to, kolik budou platit. Odečet působí jako nevěrohodný.
Pan Vykydal prohlásil, že pokud lidé neuvěří, že odečty jsou v pořádku, pak je možné vypočítat spotřebu podle plochy bytů. Zdůraznil však, že i když výsledky posledního odečtu ještě nejsou zpracovány, je možné, že lidé budou platit méně, neboť cena za jeden dílek bude jiná.
Dále pí Sokolovská uvedla, že požádala pana Vykydala, aby si na dnešní představenstvo připravil návrh na montáž digitálních měřičů. 
Představenstvo konstatovalo, že pokud budeme i nadále používat k výpočtu spotřeby tepla stávající odpařovací trubičky, dostaneme se za rok do stejné situace. Proto se obrátila na pana Vykydala s dotazem, zda má připravený návrh na montáž digitálních měřičů.

Pan Vykydal předložil cenovou nabídku na montáž digitálních měřičů a vysvětlil jejich výhody a nevýhody. Představenstvo z předložené nabídky vybralo dvoučidlový elektronický rozdělovač Siemens WHE 502 s tím, že požaduje přejít na měření spotřeby novým měřičem od 1. února 2014.

Závěr: Firma PROFITHERM je připravena vyměnit měřidla spotřeby tepla tak, aby od 1. 2. 2014 bylo možné přejít na měření novými přístroji. Zároveň provede odečet ze stávajících měřičů (od posledního odečtu). Výměna stávajících měřičů bude probíhat od 16  do 20 hodin, aby nájemníci byli doma. Po rozpočítání odečtu z prosince loňského roku se představenstvo BD sejde s panem Vykydalem a dalšími zástupci firmy PROFITHERM a porovnají vyúčtování s předcházejícím rokem dříve, než bude rozesláno nájemníkům. Odečítači budou mít takové instrukce, aby nedocházelo k dalším nedorozuměním. Firma PROFITHERM zašle představenstvu ke schválení návrh smlouvy na výměnu stávajících měřidel za Siemens WHE 502 a harmonogram průběhu výměny ve všech domech. Po schválení zajistí distribuci těchto materiálů do poštovních schránek nájemníků ve všech domech BD.
2. Projednána žádost pana Jindry o prodloužení pronájmu bytu číslo 16/1773 na rok 2014.

Závěr: Představenstvo BD žádost schválilo.

3. Projednání žádosti pana Michala Procházky o prodloužení pronájmu bytu číslo 33/1776 na rok 2014 a žádosti o schválení změny jedné osoby (slečna Hadáčková Kristýna místo slečny Marešové Kateřiny).

Závěr: Představenstvo BD žádost schválilo (pan Procházka složil administrativní poplatek 500 Kč). Změnu podnájemkyně si musí vyřídit pan Procházka na PG.

4. Pan Liška informoval o došlých datových zprávách.

· Výzva vojenské zdravotní pojišťovny k plnění povinností plátce pojistného.
· Závěr: Odesláno na PG.

· Sdělení úřadu Měst. části Praha 13 manželům Hrabákovým, že ke změně výplně mezi okny (byt číslo 12/1773) musí mít stoprocentní  souhlas vlastníka budovy.

Závěr: Projednáno v dalším bodu.

· Žádost o poskytnutí součinnosti proti povinnému Davidu Hliňákovi, Trávníčkova 1775.

Závěr: Odpověď připraví pan Bechyně.

· Žádost o poskytnutí součinnosti proti povinnému Ing. Hurábovi, Trávníčkova 1772.

Závěr: Odpověď připraví pan Šafránek.
5. Projednání problému výměny výplně mezi okny v bytě Hrabákových (byt číslo 12/1773). Stavební úřad městské části požaduje stoprocentní souhlas majitele objektu.
Závěr: Představenstvo BD bude s výměnou souhlasit pod podmínkou, že dílo provede firma TRIGEMA. Tuto informaci pro manžele Hrabákovi připraví a zpracuje paní Sokolovská.
6. Pan Šafránek objedná u firmy PROMSAT opravu příjmu STA ve všech vchodech. Důvodem jsou výpadky obrazu a jeho kostičkování.
7. Projednání došlých faktur.

· Faktura firmy PROMSAT za údržbu a provoz rozvodů STA za měsíce říjen až listopad 2013 na celkovou částku 8945 Kč.

Závěr: Schváleno proplacení a úhrada z účtu BD v bance.

· Faktura firmy POHODA FACILITY, s. r. o., za správu domů za prosinec 2013 v celkové výši 23 447,40 Kč.

Závěr: Schváleno proplacení a úhrada z účtu BD v bance.

· Faktura firmy VODAFONE za prosinec ve výši 2374 Kč. Paní Sokolovská fakturu okamžitě odešle e-mailem na PG k proplacení.
Závěr: Schváleno proplacení a úhrada z účtu BD v bance.

· Zálohová faktura firmy PRAŽSKÁ TEPLÁRENSKÁ za odběrná místa se splatností 25. 1. 2014 ve výši 92 600 Kč a 91 100 Kč.

Závěr: Schváleno proplacení a úhrada z účtu BD v bance.

8. Pan Šafránek informoval, že dne 18. 12. 2013 provedl s panem Weisgarberem kontrolu protiskluzových pásků. 
Závěr: Pan Weisgarber uznal reklamaci a zavázal se nedostatky odstranit do konce ledna 2014.

9. Paní Sokolovská informovala představenstvo, že dne 25. 12. v 01.41 hodin nahlásila na firmu THYSSENKRUPP závadu na výtahu v domě 1773. Technik firmy zvonil 25. 12. v 09.15 hodin, že jde opravit výtah. Měl zde být do dvou hodin po nahlášení závady – čas tedy nebyl dodržen, ačkoli za to platíme vysoký poplatek. Technik, podle informace paní Sokolovské, prohlásil, že zde byl dříve, ale neměl čip, a proto se nedostal do domu. Firma však obdržela tři čipy!
Závěr: Po obdržení faktury představenstvo fakturu vrátí s tím, že firma nedodržela čas a výtah opravila pozdě.

10. Pan Šafránek informoval, že dne 23. 12. 2013 v 18.15 si stěžoval pan Krišica (11.patro1772), že hrozně vrže kryt větráku na střeše. V této souvislosti se připojil pan Žďárský, že si stěžovali Jiráskovi (byt číslo 28/1776), že občas mají v bytě zápach.

Závěr: Pan Šafránek osobně kontroloval větráky na střechách všech domů. Všechny větráky fungují, což představenstvo vzalo na vědomí. Občasný zápach je cítit i v jiných bytech ve všech domech. Manžele Jiráskovi bude informovat pan Žďárský.
11. Projednán přehled dlužníků, o kterém informovala paní Sokolovská do 30. 11. 2013. Konečný dluh činí 47 709 Kč.

Závěr: Členové představenstva BD budou i nadále věnovat pozornost pravidelnosti úhrad a jednat s případnými dlužníky.

12. Pan Liška informoval představenstvo BD o problému dveří u vchodu do bytu pana Klvani v přízemí domu 1774. Jsou tam nasazeny těžké dveře na neodpovídajících futrech.

Závěr: Pan Liška domluví opravu s panem Maškem.

13. Projednána účast zástupce BD na soudu s panem Fejtem.
Závěr: BD bude spolu s Mgr. Jermanovou zastupovat paní Sokolovská.

14. Pan Bechyně informoval představenstvo BD, že obdržel od PG vypočítanou částku z prodlení pro paní Janu Kovářovou (byt číslo 3/1775). Vypočtená částka činí 11 741 Kč a PG žádá o stanovení termínu, do kterého má být částka splacena.

Závěr: Pan Bechyně sdělí PG, že představenstvo rozhodlo, že jmenovaná zaplatí uvedenou částku do 31. ledna 2014.

15. Projednána žádost paní Kramplové (byt číslo 7/1775) o povolení pronájmu bytu na rok 2014.

Závěr: Žádost paní Kramplové byla schválena. Oficiální vyjádření předá jmenované pan Bechyně a zároveň ji vyzve ke složení administrativního poplatku ve výši 500 Kč.

16. Pan Bechyně informoval představenstvo BD, že pan Mašek se dostaví na jednání představenstva dne 13. 1. 2014, souhlasí s ponecháním původních klíčů, ale požaduje jeden klíč navíc. Zároveň se pan Mašek dotazuje, zda si může už nyní namontovat elektroměr.

Závěr: Klíč jmenovanému zajistí pan Bechyně a předá mu ho po podepsání smlouvy o pronájmu nebytových prostor dne 13. 1. 2014. Elektroměr může být namontován až po podpisu smlouvy.
17. Projednán návrh DPP pro pana Pražana.

Závěr: Pan Šafránek pozve pana Pražana na jednání představenstva 13. 1. 2014 k projednání DPP.

Další schůze př. BD dne 13. 1. 2014 od 18.00 hodin.

V Praze 6. 1. 2014

Zpracoval: M. Žďárský

