  Zápis č. 42 / 2016 z jednání představenstva BDTC7

konaného dne 5. 12. 2016  18.00 – 20.00 hod v kanceláři BD
Přítomní 

za představenstvo:
pí Sokolovská, pan Kalaš, pan Mikát
za kontrolní komisi: 
p. Šorm
Hosté: 


pí Šťerbová - 16/1774 za člena BD p.Klimta
1) Př. BD zamítlo žádost pí Křesťanové (25/1772) o odložení nájmu na měsíc listopad z důvodu pozdního podání.
2) Pí Šťerbová požádala o výměnu čipu (byt č. 16/1774)
3) Pan Kalaš:
a. Autorizoval platby v IB ČSOB
b. Připravil a odeslal odpověď soudnímu exekutorovi ohledně členství v BD paní Ivety Janouškové

c. Vytiskl a založil datové zprávy

d. Odeslal informaci emailem, zveřejnil ji v domech 1775 a 1776 a vhodil do schránek, o nutnosti zpřístupnit byty k změření za účelem  zpracování prohlášení vlastníka

e. Odsouhlasil fakturu od p. notáře za zpracování notářského zápisu z „prodeje“ nebytových prostor
f. Omluvil se členům BD za odeslání chybné informace o datu měření bytů, kterou způsobila nepřesnost v dokumentu od společnosti IKON, a odeslal opravenou informaci

g. Upozornil na fakt, že by bylo vhodné před odesláním peněz za nebytové prostory vidět text smlouvy

h. Odeslal notářský zápis z prodeje nebytových prostor všem členům, kteří učinili nejvyšší nabídku za některou z nabízených místností a požádal je o úhradu peněz do 6.12.2016

i. Odeslal členům BD z 1775 a části 1776 informaci, že je nutné identifikovat, který konkrétní sklep mají právě v užívání za účelem zpracování prohlášení vlastníka

j. Komunikoval s členem BD (24/1775) ohledně identifikace sklepu

k. Komunikoval a odpovídal členům BD ohledně dotazů k identifikaci sklepů

l. Komunikoval s nájemníky ze 1775, kteří se dne 5.12. nemohli, kvůli poruše na mechanismu vstupních dveří, dostat do domu. Po obdržení informace od p. Bechyně, že mechanismus opravil, informoval nájemníky, že není nutná výměna čipu, že již je vše v pořádku a poděkoval p. Bechyně za rychlý zásah. 

m. Odeslal kolegům informaci o tom, že všichni, co se účastnili odkupu společných prostor, za něj zaplatili 

n. Odepisoval členu BD (č. 23/1776) ohledně vydání klíče k výtahu a kontaktu na firmu zajišťující servis domovního telefonu.

4) Paní Sokolovská:
a. Společné jednání s VD

i. Kontaktovala pí Böhnelovou - auditorku a požádala jí o účast na důležitém jednání představenstva se společností Vaše domy (VD) dne 30. 11. 2016 od 18.00 hod v kanceláři BD a vysvětlila, že se jednání s p. Kutou - jednatelem (VD) budou týkat hlavně podkladů k auditu a celkové spolupráce a systému zpracování podkladů pro naše BD.  

ii. Spojila se s pí Jermanovou ohledně nového termínu jednání s p. Kutou - jednatelem (VD) a poprosila o účast na tomto jednání 

iii. nový termín jednání potvrdila p. Kutovi - (VD), pí Jermanové a pí Böhnelové .

b. Převzala od dodavatele oprav vstupních portálů domů zálohovou fakturu na nákup materiálu ve výši 22.800,-Kč  

i. tuto fakturu odeslala p. Kalašovi ke schválení 

ii. podepsanou zálohovou  Fa - oprava vstupních portálů odeslala na VD na proplacení

c. Odepisovala na e-mail pí Bechyňové - 1775 ohledně termínu úhrady za nebytové prostory 

d. Odepisovala p. Hřebejkovi - 1775 ohledně jeho dotazu na opravu a termín ukončení opravy schodů v domě 1775.
e. Připravila podle dodaných podkladů z firmy IKON 3 druhy oznámení o termínech měření bytů v souvislosti s převody bytů do OV a odeslala je p. Kalašovi ke zveřejnění v domech 1775 + 1776

i. Vzápětí bylo BD upozorněno nájemci na chybu v termínech - na tomto základě upozornila společnost IKON na tuto chybu, za kterou se IKON omluvil.
ii. současně chybu opravila a opětovně zaslala oznámení p. Kalašovi k distribuci

iii. oznámení ke zveřejnění na web ohledně měření bytů zaslala p. Šormovi

iv. oznámení vytiskla, zveřejnila v domech 1772, 1773, 1774 a odeslala e-mailem všem lidem z domů 1772, 1773, 1774 a vhodila do schránek ve jmenovaných domech.
f. Pí Jermanové odeslala podklady pro jednání a to zejména:

i. původní podmínky spolupráce, které zpracovala pí Sokolovská 

ii. text doplněný návrhy od VD + komentáře pana Kalaše a komentáře pí Sokolovské

iii. podklady k auditu, co zpracovala pí Bohnelová

iv. připravila scan Notářského zápisu, který vyzvedla u p. notáře
v. Opravený „Závazek dalšího členského vkladu" pro 4 nové členy BD.   
g. Připravila informační e-mail pro všechny, kteří se účastnili prodeje nebytových prostor s termínem do kdy, na jaký účet a v jaké výši mají finanční částku za koupi nebytového prostoru uhradit.
i. informaci a scan notářského zápisu odeslala na e-mail zájemcům o koupi z domů 1772 a 1773

ii. e-mail přeposlala p. Kalašovi aby s touto informací obeznámil lidi z domu 1775 a 1776,  

h. Zajistila, aby p. Bechyně po zprovoznění vstupů, kde jsou již instalované nové schody, opětovně uvedl do provozu vyřazené elektronické otevírání dveří

i. Paní Radové - člence KK, odeslala ke kontrole scany proplacených faktur za měsíce 9-11 a výpisy z účtů za září a říjen 2016 

j. Zpracovala žádost o složení mimořádné splátky úvěru na revitalizaci v plné výši ke dni  25.12.2016, schváleného na členské schůzi dne 10.11.2016, kde informovala, že po úhradě hypotéky bude BD potřebovat prohlášení ČSOB o splacené hypotéce pro ČMZRB
k. Připravila Oznámení o uzavření vchodu domu 1773 v souvislosti s opravou předního portálu domu.
i.  oznámení vyvěsila v domě 1773, a v průběhu prací na opravě vstupního portálu domu 
zpřístupnila průchod mezi domy 1773 -1772 v přízemí domů, po ukončení vše řádně zkontrolovala 
a uzavřela   
l. Zpracovala Informaci pro Odbor sociální péče, na jejich žádost, ohledně nájemce (byt. č. 25/1772) - scan žádostí nájemce 25/1772  o splátkový kalendář odeslala na Odbor sociální péče pro Prahu 13. 

m. P. Mikátovi odeslala scanem k podepsání fakturu p. Weidische - malby a opravy nátěrů v domech BD včetně víceprací na částku 47.445,- Kč. Podepsanou fakturu následně odeslala scanem na (VD) k úhradě  

n. Připravila scan faktury pana notáře Kopala na částku 9800,- vč. DPH a odeslala je k odsouhlasení p. Kalašovi. Podepsanou fakturu následně odeslala scanem na (VD) k úhradě  
o. Vytiskla fakturu od pí Jermanové, potvrdila její přijetí, a odepsala že faktura bude projednána 3.11.2016 na jednání představenstva BD
p. Paní Heleně Neumanové (VD) odeslala scan Notářského zápisu z prodeje nebytových prostor a požádala jí o kontrolu výše úhrady na základě informací z notářského zápisu. Současně jí informovala, že nebytové prostory budou od 1.1.2016 přičleněny k bytům těch členů BD, kteří je zakoupili. Poplatek do Fondu oprav za tyto prostory bude ve stejném režimu, jako za sklepy, tzn. 14 Kč/ m2 podlahové plochy  

q. Vytiskla plán oprav v domech BD na rok 2017 a poděkovala p. Macháčkovi (VD) za zaslání podkladů - plán investičních oprav na rok 2017 a sdělila, že se k němu vrátí v lednu 2017 na společném jednání  

r. Připravila výzvu - oznámení pro obyvatele domu 1773, aby se dostavili do sklepů v suterénu domu, kvůli identifikaci sklepů, tuto výzvu včetně plánku sklepů v domě 1773, odeslala nájemcům na e-mail, aby mohli identifikaci provést e-mailem a požádala je o odeslání zpět

s. Požádala člena BD - (28/1773), který byt pronajímá, aby byl byt zpřístupněn na měření    podlahové plochy dne 6.12.2016   

t. Pravidelně kontrolovala postupující práce na projektu výměny schodů v domech BD

u. Komunikovala s p. Horevajem - ČSOB ohledně  předaných podkladů a informací ohledně převodu bytů do OV, sdělila že celý projekt převodu bytů je podle usnesení členské schůze ze dne 22.6.2016 rozdělen do 3 částí 

i. I. etapa - Do OV se budou převádět byty, které už jsou plně uhrazeny (2-3/2017) - po zapsání do katastru banka byty "odblokuje" 
ii. II. etapa - Zde připravíme včas seznam osob, které budou chtít uhradit hypotéku k datu 25.6.2017 v plné výši, a pak se i tyto byty převedou do OV - po zapsání do katastru banka byty "odblokuje" už teď se nám hlásí poměrně hodně členů BD, kteří o tom uvažují s tím, že si vyřídí vlastní hypotéky a byt z úvěru ČSOB se vyváže a převedou si byt do OV - tady lidi informujeme, že pokud budou mít zájem tak ČSOB jim může pomoci i s individuálním úvěrem 
iii. 
III. etapa předpokládáme individuální úhrady členského podílu - zatím neznáme časový horizont
v. Odepisovala p. Meyerovi - 1774, ohledně jeho dotazu na koupi bytu v našem BD a sdělila, že  momentálně v BD není žádný volný byt

w. U pana Neliby, revizního technika HZS HM Praha, urgovala instalaci ukradeného hasičského přístroje v domě 1775. Ten bude dodán v termínu do 6.12.2016
x. Paní Neumanové (VD) poděkovala za zpracování trvalého příkazu k převodu peněz mezi účty BD a požádala jí, aby byl trvalý příkaz zřízen pouze do konce roku 2017, s ohledem na vznik SVJ

y. Z důvodu stěhování místnosti pro úklid do místnosti vedle kanceláře BD, kde bude v části místnost pro úklid a v části sklad BD, dohodla zpracování cenové nabídky s p. Jasinčukem - zednický mistr, na vyzdění příčky a osazení rámu dveří. Příčka bude z 10 cm Ytongu a vyštukovaná - bez malby    

z. Komunikovala s p. Romofem - 1772, který se dotazoval, jestli po prodeji nebytových prostor nezbyl nějaký volný prostor. Pan Romof se do aukce nebytových prostor řádně přihlásil, účastnil se jí, měl zájem o jednu konkrétní místnost, kterou nakonec nevyhrál, a aukci následně opustil. Nyní zjistil, že se unáhlil a zájem o nebytový prostor by měl. Pí Sokolovská sdělila, že vše projedná na jednání představenstvu dne 5.12.2016 a o výsledku jej bude informovat.      

aa. Jednání s VD. Byly podrobně diskutované jednotlivé připomínky BD. Jednání skončilo dohodou, že VD i BD se budou snažit udělat maximum, aby spolupráce pokračovala, připomínky BD k práci VD byly v převážné míře akceptované. Jako důležitou dohodu vidí BD to, že účetní oddělení VD slíbilo v průběhu přípravy na pravidelný roční audit zpracovávat všechny potřebné podklady a požadavky jak BD, tak paní auditorky včas a přesně. Rovněž byly dohodnuty termíny pro zpracování jednotlivých podkladů nutných pro vyúčtování služeb.   
přítomni: 
p. Kuta - jednatel VD, pí Jermanová + pí Bohnelová, 




pí Sokolovská - za představenstvo  
p. Šorm za kontrolní komisi 

 

ab. Kontaktovala p. Kalaše a Mikáta a požádala je, aby na jednání představenstva dne 5.12..2016 předložili identifikaci sklepů domů 1772, 1775 a 1776. Současně uvedla, že je nutné aby identifikace sklepů byla připravena dne 5.12.2016 a to z toho důvodu, že 6.12.2016 začíná měření bytů a tento podklad musí naše BD předat společnosti IKON před začátkem měření dne 6.12.2016 ráno.  

ac. Vytvořila výzvu pro členy BD, kteří odkoupili společné prostory v domech BD na základě usnesení členské schůze ze dne 22.6.2016 a vystavěli zádveří, aby dodali BD tyto podklady:

i. souhlas stavebního úřadu s výstavbou zádveří - originál
ii. kolaudační rozhodnutí - originál
iii. Dodání těchto dokumentů je důležité z tohoto důvodu, aby tento prostor mohl být přičleněn k bytům při měření, zpracování prohlášení vlastníka a převodu bytů do osobního vlastnictví. Tuto výzvu odeslala členům BD z domu 1773 a 1774, kterých se to týká.  

ad. Nahlásila a dohodla opravu nefungujícího zámku u předních vchodových dveří  v domě 1775, jak s panem Bechyně tak firmou AVARIS - oprava bude provedena 6.12. 2016 v dopoledních hodinách. Nyní jsou dveře uzpůsobeny tak, aby se lidé mohli dostat dovnitř i ven. Toto provizorní řešení umožnil zásah pana Bechyně. 6.12.2016 p. Bechyně si vezme volno a přijede z práce zprovoznit dveře.
ae. Zpracovala novou DPP pro p. Bechyně na rok 2017 - rozšířenou o drobné údržbářské práce. 
5) Pan Mikát:
a. Přinesl a založil žádost od Martiny Romofové, která žádá o pronájem bytu v BD, pokud se v BD nějaký byt uvolní.

b. Přednesl kolegům žádost nájemce bytu (25/1772) o odklad nájmu za měsíc listopad ze dne 30.11.2016. Tato žádost byla zamítnuta z důvodu pozdního podání - v den, kdy měl být již nájem uhrazen.

c. Komunikoval s členem BD (33/1772) ohledně notářského zápisu z prodeje nebytových prostor a vysvětlil další postup

d. Vytiskl a založil datové zprávy

e. Připravil plánek sklepů s identifikací jednotlivých sklepních kójí za dům 1772 a část 1776 a potvrdil si s členy BD, že tyto sklepní kóje jsou opravdu jejich

f. Odeslal aktuální plánek sklepů s popisem pí. Sokolovské, která jej předá firmě IKON

g. Komunikoval s členem BD (32/1772) ohledně možností připojení k internetu v našem domě

Další jednání Př. BD: 12. 12. 2016

V Praze dne 5. 12. 2016

 Zpracoval: Kalaš

