  Zápis č. 26 / 2017 z jednání představenstva BDTC7

konaného dne 30. 8. 2017 od 18.00 do 20.00 hod v kanceláři BD
Přítomní 

za představenstvo:
paní Sokolovská, pánové Mikát a Kalaš 
za výbor SVTC7:
pan Rautenkranc
za kontrolní komisi: 
pan Šorm
· Odsouhlasena a podepsána faktura č. 20170027 na částku 51.353,25Kč za instalaci protipožárních ucpávek v suterénech domů.

· Odsouhlasena CN na revitalizaci 5 sklepů obyvatel domu 1775, umístěných v domě 1774               u výměníkové stanice.
· Odsouhlasen pronájem bytu č. 25/1772. Byt je pronajatý jako „holobyt“ na dobu 3 let za 150 Kč/m2 (6.690 Kč/měsíčně). Nájemce na vlastní náklady dokončí v bytě podlahy, dodá kuchyňskou linku se spotřebiči, vestavěné skříně, světla v pokojích, garnyže. 

1) 
Pan Kalaš:
a) autorizoval platby v IB ČSOB,
b) překontroloval všechny smlouvy o převodu bytů do OV, které má na starosti a přišel na nesrovnalosti, které poslal firmě IKON k opravě,
c) odpovídal p. Macháčkovi na urgenci ohledně faktury od firmy Thyssenkrupp,
d) odsouhlasil výkaz práce firmy RD legal za červenec 2017,
e) odpověděl na výzvu soudního exekutora ve věci pana Blaho Rudolfa,
f) odpovídal na mail paní z bytu 29/1776 ohledně povolení rekonstrukce bytu.

Zpracoval V. Kalaš
2) Paní Sokolovská

a) komunikace s Vaše domy: 
i. 
připravila scan odsouhlasené Fa č. 0802017 spol RDLegal (RDL) a odeslala e-mailem k proplacení ,
ii. 
připravila scan odsouhlasené Fa č. 022017 za vyklizení, vytřídění, odvoz na skládku a desinfekci bytu 25/1772,
iii. 
panu Macháčkovi odeslala odsouhlasené opravy výtahů, kromě výměny lina ve výtahu v domě 1772,
iv.  s panem Macháčkem řešila nabídku na servis výtahů od firmy MP Lifts a požádala o pokračování v jednáních a zájem setkat se s firmou,
v. 
připravila scan odsouhlasené Fa č.20170020 firma Levko Petr a odeslala k proplacení do banky,
vi. 30.8.2017 se opakovaně dotazovala účetní VD, kdy bude k dispozici vyúčtování hypotéky,
vii. pana Macháčka požádala, aby zajistil pravidelnou roční kontrolu střechy domů firmou HIPOS
b) komunikace s RD Legal: 
i. paní Průchovou pořádala o prosím o vysvětlení pro členku BD. které  není jasné modře označený text. Nabyvatel prohlašuje, že k Předmětu převodu se nevztahují žádné další úvěry. (vysvětlení od pí Průchové bylo totožné s vysvětlením pí Sokolovské, že členský podíl není zatížen zástavním právem ani úvěrem) – vysvětlení odeslala tazatelce e-mailem.
ii. Informace o sporu s p. Mairychem ohledně neplatnosti vyloučení  z BD
·  Vrchní soud rozsudek soudu prvního stupně zrušil a vrací jej zpět.Důvod: 

· nebylo p. Mairychovi vyhověno ohledně jeho žádosti o odročení, tedy byl 

zkrácen na svých právech se osobně účastnit jednání

· soud dostatečně neodůvodnil svůj právní názor ohledně pozdního podání žaloby (tedy že se p. Mairych vyhýbal přebírání pošty záměrně)

· soud nedostatečně prověřil, že dluh Mairycha dosahoval v době výpovědi trojnásobku měsíční platby nájemného a služeb a že nepožádal o odklad
c) komunikace s ČSOB: 
i. komunikovala s pojišťovnou ČSOB ohledně možné změny a přechodu 
k jiné pojišťovně a požádala o zpracování návrhu na pojištění domů. Po 
prostudování dodaného návrhu konstatovala, že dodaný návrh je skoro o 
20 tisíc vyšší než stávají podmínky z pojišťovny Allianz a tak návrh odmítla,
d) komunikace s firmou IKON:

i. 
se společností IKON dohodla předání hotových smluv v kanceláři BD. Jednalo se o 2 velké krabice smluv včetně vytištěných formulářů Návrhu na vklad,
ii. 
pí Kubenové odeslala sdělení nájemce z domu 1775, z 30.5.2017, ve kterém upozornil na změnu v SJM – a požádala o opravu Smlouvy o převodu bytu do OV podle požadavku nájemce 32/1775,

iii. 
upozornila na další chyby ve Smlouvách u 5 členů BD a důrazně požádala o jejich odstranění a zaslání opravených verzí na BD,
iv. opakovaně upozorňovala na další chyby, které nalezla v kontrolovaných a předaných dokumentech ohledně převodu bytů do OV a požádala o promptní nápravu,
v. pí Kubenové vysvětlila některé zásadní chyb ve Smlouvách o převodu 
· u všech osob, které mají navíc velký sklep - bývalý nebytový prostor - specifikovat tento prostor jako je uvedeno v prohlášení vlastníka(nemůže být uvedeno že celková plocha bytu = velikost podílů slouží k bydlení - včetně plochy sklepa), 
· ručně poté opravit na přílohách neodpovídající umístění Trávníčkova ulice z 1772-1775 - uvedených nyní,  na správnou informaci  1772  - 1776, 
· u každého návrhu po tom, co je od nás převezmete -  doplnit ručně typ smlouvy, na základě které je převod bytu realizovaný – ne kupní jak je uvedeno, ale bezúplatný převod,
· Po provedených opravách prosím o zaslání aktualizovaného znění smluv i návrhu  na vklad
· Odeslala stížnost nájemce z bytu č 22/1773, který upozornil na chyby v jeho jménu i adrese a požádala o odstranění a zaslání zpět opravených podkladů,
· Další stížnost na zkomolené příjmení u manželů z domu 1772/ byt č. 15 požádala o opravu ve všech dokumentech - podle specifikace v e-mailu a zaslání nových smluv včetně návrhu obratem ZPĚT. 
e) komunikace s nájemci:
i. 
18. 8. 2017 připravila text průvodní informace k předávaným Smlouvám o převodu a Návrhu na vklad do katastru nemovitostí. V této informaci podrobně vysvětlila, jak mají lidé postupovat ohledně podpisů těchto dokumentů a jejich předání zpět na BD, Informaci v počtu 110 kusů vytiskla 
a připravila k distribuci, 

ii. 
připravila text potvrzení převzetí poplatku za vklad na KN v částce 1.000,- Kč, tento dokument vytiskla a připravila k předání členům BD spolu se Smlouvami a Návrhem na vklad, 

iii. 
Smlouvy o převodu bytu do OV roztřídila podle domů a jednotlivých bytů,

iv. 
zpracovala oznámení o vydávání Smluv o převodu ve dnech 21. a 28. 8. 2017 v kanceláři BD,

v. 
toto oznámení zveřejnila ve všech domech BD a současně odeslala všem členům BD, kteří komunikují e-maily a požádali o převod bytu do OV,  

vi.  některým členům BD, kteří zde nebydlí, poslala podklady e-mailem a požádala o doručení poplatku na vklad, ve výši 1000,- Kč,

vii.  Smlouvy a Návrhy na vklad rozdávala, vybírala poplatky oproti podpisu o převzetí, spolu s panem Šormem ve dnech 21. a  28.8.2017 v době od 17.00 hod do 20.30 hod. 
viii.  nevyzvednuté Smlouvy upomínala u členů BD a domlouvala individuální předávání podle možností členů BD, tak jejich,  

ix.  člena BD 32/1775 požádala o předání oficiálního dokladu o rozdělení SJM,

x. 
člena BD 2/1774 informovala, že platbu za ztracený čip může předat osobně,  v kanceláři BD v pondělí nebo individuálně podle domluvy, po té platbu za čip opakovaně u nájemce urgovala,

xi.  člena BD 6/1775 požádala, aby si v kanceláři BD vyzvedl nájemní smlouvu,
xii.  člence BD 29/1776 na její dotaz na koho se obrátit v řešení problému, sdělila, že je nejlepší komunikace přes e-mail bdtc7@seznam.cz, 
xiii.  člence BD 4/1773 poslala ke kontrole nájemní smlouvu a požádala o vyjádření, případně podepsání a vrácení zpět,

xiv. odpovídala písemnou formou na dotaz nájemce z 1772, k rekonstrukci bytu 29/1772, 
xv. opravené podklady k převodu bytů byt č.15/1772 odeslala manželům na email
xvi. pro všechny nájemce, kteří mají sklepy v domě 1774, kterých se bude týkat revitalizace těchto prostor připravila informaci a podrobný postup a popis připravované akce a rozeslala jim jej e-mailem, nebo předala osobně vytištěnou, 
xvii. nájemce požádala o otevření sklepů, nebo zapůjčení klíčů od zámků,
xviii. člence BD z domu 1775/ byt č 24 obsáhle vysvětlila vše kolem revitalizace sklepů pro obyvatele domu 1775, umístěných v domě 1774. 
· o revitalizaci sklepů uvažuje BD již delší dobu, intenzivně cca 6 týdnů 

· důvodem je DLOUHODOBĚ zanedbané a znečištěné prostředí kolem sklepů, 

· představenstvo rozhodlos návrh pí Sokolovské:

· na sklepy instalovat střechy, 

· uzavřít volné prostory vedle sklepů a zamezit zde, hromadění odpadu,

· vytvořit  2 nové prostory (buď pro BD, nebo je pronajmout zájemcům),
· vyčistit a opravit zdi až ke stropům a vymalovat,
· opravit podlahy, natřít barvou beton a zamezit tak prašnosti

· opravit schody a natřít barvou 

· natřít zábradlí, 
· opravit světla, aby byla funkční,
· vyměnit zničené a nefunkční dveře sklepů  
· Většinu sklepů, až na 2 sklepy, nájemci vůbec nevyužívají, protože v nich mají skladiště nepořádku, které tam naházeli nájemci - ( staly se z nich popelnice na odpad ) - nájemci za sklepy platí a nemůžou je používat. Toto chceme změnit.
f) komunikace s kolegy:

i. p. Kalaše požádala o autorizaci plateb v souvislosti s upomínkou úhrady odsouhlasené faktury od RDL,
ii. na e-mal BD přeposlala informaci z RDL ohledně soudního řízení ve věci p. Mairycha a kolegy požádala o podrobné prostudování. 

g) komunikace s dodavateli: 
i. Ing. Milde – Požární služby CZ – Ukončení a převzetí díla – realizace požárních ucpávek v suterénech domů BD – dohodla předání dokončených prací,
ii. požádala o zaslání Revizní zprávy a Faktury jak na adresu BD, tak na VD,

iii. Připravila specifikaci nájemného bytu, oslovila celkem 15 realitních kanceláří s dotazem o možnosti pronájmu bytu, který není vůbec vybaven, nemá podlahy ani žádné další zařízení. O výsledku informovala kolegy.  

iv. dohodla prohlídku domů s firmou pana Levko ohledně připravované rekonstrukce sklepních prostor v domech 1772-1776. Při první prohlídce specifikovala o jaké opravy se bude jednat. Podrobné měření ke zpracování CN dohodla na začátek září.

v. na Katastru nemovitostí (KN) domluvila, že BDTC7 nebude muset ke každému podání Návrhu na vklad (celkem 108 Návrhů a Smluv) dodávat originálním podpisem opatřené všechny Smlouvy o převodu, ale představenstvo podepíše jen 2x Plnou moc, ta se v KN nascenuje do systému. Představenstvo BD bude mít ušetřen čas i peníze v celkové částce přes 20 tisíc Kč.
vi. na 29. 8. 2017 dohodla jednání s p. Šarochem – Dobrá agentura – ohledně přípravy výměny stávajícího vstupního systému za novější a bezpečnější systém. Setkání se osobně účastnila spolu s p. Bechyně. Řešila se otázka umístění nového čtecího zařízení a vedení kabeláže, které nemůže být umístěno na skle vstupních dveří. Obě strany se dohodli, že se ještě k řešení této záležitosti sejdou. Pan Šaroch zajistí dodání zkušebního zařízení včetně čipu k vyzkoušení.      


Zpracoval: M.Sokolovská
Další jednání Př. BD: 11. 9. 2017
V Praze dne 30. 8. 2017
Zkompletoval: Kalaš  
